Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 3080

PRODE] VICEGENERACNIHO DOMU, 194 m?2, 5 499 000 K¢
Rychnov nad Knéznou za nemovitost

Pelclovo nabrezi, Rychnov nad KnéZznou

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 216 m?

Uzitna plocha: 194 m? Plocha parcely: 640 m?

Plocha zahrady: 424 m? Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej rodinného domu (4 bytové jednotky) - investi¢ni prileZitost v samotném centru
Rychnova nad Knéznou.

Nabizime ke koupi prostorny rodinny diim v pivodnim stavu, s rozlozenim na ¢tyri samostatné bytové jednotky
propojené vnitrnim schodistém:

Prizemi: dispozice 2+0 a 2+1 (WC spole¢né na chodbé)

Patro: dispozice 3+1 a samostatné podkrovni 1+kk, moznost vytvorit pro kazdy byt samostatnou terasu s vyhledem na
zahradu

K domu nélezi zahrada o vymére 424 m?, idealni pro posezeni, grilovani ¢i vyuziti jako hobby zahrada. Moznost
vybudovani tii parkovacich mist primo na vlastnim pozemku. Dim je podsklepen v celé ploSe a v pravé Casti se
nachazi prostorna puda.

Technické udaje

Stav: dm je nutné kompletné rekonstruovat - idealni prilezitost pro investory
Strecha: sedlova

Sité: elektrina, voda, kanalizace

Vytapéni: lokalni Gstredni na tuha paliva

Ohrev vody: elektricky boiler

Umisténi a okoli

- Dum se nachdzi v klidné lokalité primo na Pelcové nabrezi - s ndadhernym vyhledem na Kolowratsky zamek,
vyznamnou historickou dominantu mésta Rychnov nad Knéznou.

- Jen par kroku od centra mésta - centra kultury i sluzeb; velmi dobra dostupnost autobust a vlakové stanice (zamek
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vzdalen cca 300 m od centra).

- V okoli se nachézi prirodni park Vcelny s koupalistém, cyklostezkami a nau¢nymi trasami (napr. ke skalnaté
prehradé Ivanské jezero).

-V regionu je zvySeny zdjem o najemni bydleni diky pritomnosti automobilového primyslu (blizkost automobilky), coz
umocnuje potencial pro prondjem nebo zajisténi ubytovéni pro zameéstnance.

- Vyhodna poloha téz pro kratkodobé ubytovani turista - v blizkosti se nachazeji hrady (Hrad Litice cca 10 km),
skanzen Uhrinov, klastery Opocno a dalsi pameétihodnosti.

Pro investora - co 1ze vytvorit?

- Kompletni rekonstrukce a nasledny prodej bytl s vysokou navratnosti investice.

- Alternativné pronajem bytovych jednotek - idedlni pro zaméstnance automobilky ¢i trvalé ndjemni bydleni.

- Moznost rozsireni nabidky o kratkodobé ubytovani (napt. Airbnb, turisté) diky atraktivni poloze a paméatkovym
mistlim v okoli.

Financovani & dostupnost
- Financovani zajiStuje nase zkuSena poradkyné Gabriela Tichd - radi predame kontakt.
- Nemovitost je ihned k dispozici

Zaver
Tato nabidka predstavuje vyjimec¢nou investicni prilezitost: kombinace historického prostredi, skvélé polohy, moznosti
rekonstrukce, silné najemni poptavky i turistického vyuziti - to vSe déla z této nemovitosti idealni cil pro rozvoj.

Vyrizuje

Bc. Jan Macek

GSM: +420725648201

E-mail: jan.macek@edoreality.cz
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