".EPE'.

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: ZR1195

prodej radového RD 5+kk 147m2 ul. Pod 17 890 000 K¢
Nouzovem Praha 9 Kbely + 2x terasa+ garaz + 2x | zanemovitost
park.sténi véetné vSech poplatka,

pravnich sluzeb a dani
Pod Nouzovem, 19700, Praha 19, Praha

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 90 m?

Uzitna plocha: 147 m? Plocha parcely: 225 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 400 V Topeni: Usttedni - dalkové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny radovy rodinny dim nachézejici se v rezidencnim
bytovém komplexu na severovychodnim okraji Prahy 9-Kbely, v ulici Pod Nouzovem. Dum se nachdzi v jizni ¢asti
komplexu a plynule navazuje na okolni zahrady a vystavbu.

Z&kladni udaje:

5+kk+ gardz- celkem 147 m2

Prukaz energetické narocnosti je tiida B

2x terasa -20m2 s hlinikovou konstrukci Solarlux a stinici markyzou + 9m2 bez zastreSeni
puda 50m2-slouzici jako lozny prostor nebo moznost vestavby 2 pokoju

garaz 16 m2 + 2x parkovaci stani na pozemku 52m2

zahrada 95 m2- vzrostla zelen, klid a soukromi, jizni orientace

ze severni i jizni strany vyvedena voda pro zalévani zahrady

je svetly (severojizni orientace), velmi prostorny, idealni pro 4-5ti clennou rodinu.

Dispozice domu:

- Prizemi 75 m2- obyvaci pokoj s kuch. koutem se vstupem na terasu a zahradu, 1xskladovaci mistnost 7 m2, 1x
technickd mistnost, Glozny prostor pod schodi$tém, predsin s vestavénou skiini, gardz se samostatnym vjezdem,
bezbarierovy pristup

- 1.patro 72 m2- 4x samostatna loznice, 1x $atna, 2x koupelna (vana, sprchovy kout), 2x WC , vstup na pudu
- Puda: slouzici jako ulozny prostor, moznost pudni vestavby 1-2 pokoje

Vybaveni: kuch. linka s velkou spizi, vestavénné spottebicCe (lednice, mycka, el. varna deska, digestor, el. trouba a
mikrovinna trouba), centralni vysavac, opticky kabel ve vSech mistnostech, zaabezpecovaci systém, domaci telefon,
biokrb, ve vSech oknech bezpecnostni skla a stinici zaluzie, dalkové ovladani garazovych a vjezdovych vrat, zasuvka
400V v garazi
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Podlaha: plovouci-imitace dreva nebo dlazba, na nezastreSené terase Bangkirai

Vytapéni: zdrojem tepla je vlastni vyménikova stanice CZT s vlastni regulaci (Ize ovladat teplotu topeni a TUV v domé),
v pripadé odstavky (v 1été) lze vyuzit elektricky kotel jako zalozni zdroj pro ohiev TUV.

Mésicni poplatky: cca 7.800,-K¢/més./4os. ( topeni cca 4.000,-K¢/més., elektrina cca 1.800,-K¢ a voda 2.000,-K¢).

Dum je ve vyborné dostupnosti do centra Prahy: 1 min. chuzi na autobusovou zastavku (na metro Letiiany cca 9 min.),
autem do centra cca 25 min., 8 min. chuzi je vlakové zastavka Kbely-Masarykovo nadrazi (cca 20 min.).

Dum se nachéazi v prijemném a klidném prostredi s kompletni obcanskou vybavenosti- zakladni $kola, dvé materské
skolky, dva supermarkety Billa, zdravotni stredisko, nova multifunkcni sportovni hala s horolezeckou sténou,
restaurace s pivovarem, sushi bar s kavarnou, posta. Pro volnocasové a sportovni vyziti se nabizi skautska klubovna v
centralnim parku, détskd a workoutova hristé, multifunkcni hristé s umélym povrchem pro tenis, basketbal, volejbal,
nohejbal apod. hned za domem, mistem vede mnoho cyklostezek smérem do centra i mimo Prahu. V pési dostupnosti
je kbelsky a letnansky lesopark s nékolika singletraily, zamek a park ve Cténicich a golfovy resort Twin Chapels
spojujici Kbely s méstskou casti Praha Vinor. V blizkych Letnanech je plavecky bazén, sportovni hala, zimni stadion a
OC Letnany.

Prohlidky jsou mozné po telefonické dohodé, k nastéhovani po vzajemné dohodé.

Uvedena cena je véetné provize, dani a pravnich sluzeb. Dum lze financovat hypotékou, s vyrizenim Vam radi
pomuzeme.

=) Vyrizuje
r Lenka Brozova
Lﬂ Tel.: +420 257325117
' GSM: +420 608237689

E-mail: rkzapa@volny.cz
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