RE/MAX

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 424500
Rodinny dum s terasou a krasnym vyhledem do Neuvedeno
prirody za nemovitost
Vratkov cena u maklére

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 81 m?

Uzitna plocha: 130 m? Plocha parcely: 334 m?

Umisténi objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;

autobus

Komunikace: asfaltova Voda: Vodovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Predstavujeme vam vyjime¢ny rodinny dim s terasou a kaskadovitou zahradou, v klidné
obci Vratkov, jen par minut od Ceského Brodu. Tato nemovitost je ide&lni volbou pro ty, ktefi hledaji harmonii mezi
modernim komfortem, soukromim a blizkosti prirody, aniz by se museli vzdat dobré dostupnosti mésta.

Dum o uzitné plose 130 m? stoji na pozemku o rozloze 334 m?, ktery byl navrzen tak, aby poskytoval dostatek prostoru
k relaxaci a zaroven nevyzadoval naro¢nou udrzbu. Klidna atmosféra okoli a minimalni provoz v ulici podtrhuji pocit
domova a soukromi.

Jedna se o tradi¢ni patrovy diim s ¢asteCnym podsklepenim, ktery v sobé spojuje funkcénost a utulnost. Prizemi domu
nabizi prostornou kuchyn, koupelnu se sprchovym koutem a toaletou, loznici a svétly obyvaci pokoj s krbovymi kamny.
Odtud vedou schody do podkrovi, kde se nachazeji dva samostatné pokoje a samostatna toaleta - idealni zadzemi pro
déti, hosty nebo pracovnu. Interiér domu je ladén do svétlého venkovského stylu s prvky provance a dirazem na
prirodni materidly. Vyraznou prednosti této nemovitosti je krytd pergola navazujici na dum, kterd funguje jako
plnohodnotny obytny prostor. SlouZzi jako letni kuchyné a misto pro klidny relax. Pergola je vybavena posezenim s
jidelnim stolem a zidlemi, kuchynskym zazemim a lizkem pro hosty. Diky moznosti iplného uzavieni stahovacimi
Zaluziemi a vytapénim je mozné ji vyuzivat i pri neprizni pocasi. Z pergoly se plynule vstupuje na drevénou terasu s
otevienym vyhledem do okolni krajiny - idealni misto pro ranni kédvu, nebo vecerni sklenku vina. Pod terasou se
nachdzi vybavené dilna, vhodna mimo jiné pro dievoobrébéni. Na pozemku je dale praktické technické zdzemi pro
uskladnéni dreva, kol a zahradniho vybaveni. V soukromém koutu zahrady je také venkovni sprcha, ktera v letnich
meésicich nabizi prijemné osvézeni.

Interiér domu prosel kompletni rekonstrukci véetné rozvodu elektriny, vody a odpadd. Dim je napojen na obecni
kanalizaci, voda je aktualné resena ze studny s moznosti pripojeni na obecni vodovod. Vytapéni je zajisténo
elektrokotlem, ohrev vody elektrickym bojlerem. Dim ma nova plastova okna s trojskly a je ve velmi dobrém
technickém stavu, peclivé udrzovany a pripraveny k okamzitému nastéhovani. Prodava se vcetné kompletniho
vybaveni domu, pergoly i dilny.

Pripadné dal$i Gipravy lze realizovat s vyuzitim statnich dotac¢nich programt, napiiklad ,Oprav dum po babicce”.

Obec Vratkov nabizi klidné bydleni v obklopeni pfirody a zéroven vybornou dostupnost. Do Ceského Brodu se
dostanete b&hem nékolika minut autem i pfimym autobusovym spojenim. PHmy autobus jede také do Ri¢an. Cesky
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Brod nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost a rychlé vlakové spojeni do Prahy, kam se pohodlné dostanete priblizné
za 35 minut. Lokalita je idealni pro ty, kteri hledaji ticho, zelen a kvalitu Zivota s méstem na dosah.

V pripadé zajmu o prohlidku nebo doplnujici informace, nevahejte kontaktovat maklér Prodéavajici si vyhrazuje pravo
vybrat kupujiciho na zdkladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje
ﬂx Chantal Elexova
" Tel.: 603 455 857
GSM: +420721968191
E-mail: chantal.elexova@re-max.cz
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