Frieno

REALITNI MAKLERI

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 884

Byt 3+1 s lodzii a sklepni koji: Lodénice u 4 890 000 Kc¢

Berouna za nemovitost
Za GZ, 26712, Lodénice veetne provize RK
Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 7
Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 66 m?
Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Topeni: Ustfedni - plynové Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Ke koupi nabizim byt 3+1 o celkové plose cca 66 m (byt 60,74 m + lodzie 2,55 m +
sklepni kdje 2,65 m). Podle prohlaseni vlastnika méa jednotka o cca 2 m vice, rozdil vznikl diky dodateCnému vnitinimu
zatepleni bytu.

Nemovitost se nachazi v 6. patre dobre udrzovaného, zatepleného panelového domu (energeticka trida C). Diky tomu
vychazeji mésicni zalohy pro tfi osoby na 5 342 K¢ (topeni, TUV, studena voda, sluzby) + 2 000 K¢ fond oprav +
elektfina a internet. OvSem diky zatepleni domu a dobrému hospodareni ndjemnika s TUV jejich vyactovani skonéilo s
preplatkem 29 000,- K¢, tj. skute¢né spotieba trech osob byt trvale uzivajicich byla jen zhruba 2 900,- K¢. Orientace
bytu je prevazné jiho-zdpadni, smérem na Gramofonové zavody, pouze okno kuchyné je na severo -zapad.

Rekonstrukce bytu v roce 2000 zahrnovala prebudovéni koupelny, nové podlahové krytiny, kuchynskou linku a
instalaci bezpecnostnich vchodovych dveri. Jednotka je nyni obyvatelnd, ale vhodna k modernizaci dle predstav
nového vlastnika.

Praktické benefity: v predsini a kuchyni je prostor pro vestavéné skiing, na spolecné chodbé pred vstupem do bytu lze
pohodlné odstavit kocarek nebo umistit botnik. K dispozici je také vlastni sklepni kdje v prizemi domu a moznost
vyuzivat spole¢nou kolarnu a susarnu.

Lokalita: Lodénice nabizi zakladni obCanskou vybavenost (Skola, Skolka, obchody, restaurace). Na metro Zli¢in se
dostanete autobusem za 15-30 minut (zalezi na konkrétnim spoji), autem priblizné za 10. Jednou za hodinu jezdi i
priméstsky vlak na Smichovské nadrazi (36 minut). Jen par kilometra vzdaleny Beroun poskytuje kompletni zazemi
supermarkety, obchody, restaurace, nemocnici, Skoly, kulturni vyziti i aquapark s plaveckym bazénem.

Okoli 14k4 k odpocinku v piirodé Cesky kras, Krivoklatska pahorkatina nebo Svaty Jan pod Skalou jsou idealnimi
destinacemi pro prochazky, vylety i cyklistiku. Nemovitost se navic nachazi mimo hlavni hlukovou zénu dalnice, coz
potvrzuji i hlukové mapy.

Pokud vés tato nabidka zaujala, doporucuji navstivit nas web, sekci projekty/lodenice/ s podrobnéjsimi informacemi.
Nejlepsi predstavu ale ziskéte pti osobni prohlidce. Rad vas nemovitosti provedu, Jen prosim vezméte na védomi, ze
do 14.12. budu mimo CR, tedy nejdiivéj$i termin prohlidky mohu nabidnout v pondéli 15..12. v rozmez{ 12.-16. hod.,
nebo pak ve stredu 17.12. 12.-18. hod. dale. Také prosim o kontakt emailem, v pribéhu 2-3 dnt odpovim kazdému.
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