E&V
Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 244158-A-1
Tripodlazni dim se zahradou a vyhledem v srdci 18 950 000 K¢

Cernosic, idealni pro pohodové bydleni za nemovitost

Slune¢na, 25228, Cernosice

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 132 m?

Uzitna plocha: 256 m? Plocha parcely: 1173 m?

Plocha zahrady: 1041 m? Ostatni: Parkovisté
Topeni: Ustfedni - elektrické Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: V klidné ¢asti oblibenych Cernosic nabizime k prodeji prostorny rodinny dfim s celkovou
uzitnou plochou 256 m? a zahradou o rozloze 1 041 m?.

Dum tvori tfi bytové jednotky se samostatnymi vstupy - v 1. NP 3+1 (86,4 m?), ve 2. NP 3+kk (87 m2) a ve 3. NP 3+1
(82,7 m2), coz je idedlni pro vicegeneracni bydleni nebo ubytovéani hosta.

V domé probihda postupné rekonstrukce - prvni nadzemni podlazi je jiz Cdstecné zmodernizované. Jedna ¢ast objektu
zustava v puvodnim stavu a ¢eka na dokonc¢eni podle predstav nového majitele. Vytapéni zajistuje tepelné ¢erpadlo.

Cernosice patii mezi vyhledavané lokality diky klidnému prostiedi, vyborné dostupnosti do Prahy, krasné prirodé a
kompletni ob¢anské vybavenosti. Tento dum predstavuje idealni prilezitost pro ty, kdo hledaji prostorné a pohodlné
bydleni v atraktivni oblasti.

Shrnuti prondjmu a vynosu

Stav: Trida D (zateplena 2. a 3. NP, 1. NP nezateplena). Vytdpéni tepelnym Cerpadlem.
Celkovy vynos: 63 000 K¢/mésic nebo 756 000 K¢&/rok.

Navratnost: Odhadovana rocni navratnost je 3,99 % (pri cené 18 950 000 K¢).
Potencial: Po dokonceni zatepleni a ipravé 1. NP se navratnost zvysi na 4,5-5 %.

Prehled jednotlivych byta

1. NP: 86 m?, neobyvané, 17 000 K¢/mésic.

2. NP: 87 m?, nejlepsi dispozice, 26 000 K¢/mésic.
3. NP: 83 m?, samostatny pristup, 20 000 K¢/meésic.
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