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REALITMI MAKLER 0D ROKU 2009

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N00084
Rodinny dum po castecné rekonstrukci - 6 490 000 Kc
Libodrice u Kolina za nemovitost
Libodtice véetné odmény RK a

pravnich sluzeb

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 326 m?
Uzitna plocha: 232 m? Plocha parcely: 778 m?
Plocha sklepu: 15 m? Ostatni: Garaz
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: délnice; silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

380V
Telekomunikace: Internet Topeni: Ustredni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledéte klid, pohodlnou dostupnost do okresniho meésta, variabilni dispozici a zahradou o
velikosti 452 m? (celkova velikost pozemku je 778 m?) za rozumnou cenu?

Predstavuji vam samostatny rodinny dum o uzitni plose 123,85 m? (1. NP 87,85 m? + 2. NP 36 m?) s terasou ve 2.NP o
velikosti 10 m? a moznosti rozsireni o dalSich 98 m? pudy.

Soucasti jsou také dvé prostorné garaze o velikosti 27 m? a 23,8 m2. Dum se nachdazi v malebné obci Libodrice, jen
10-15 minut od Kolina.

Pro kompletni prezentaci domu jsem vytvoril specialni webovou stranku s podrobnymi informacemi. Odkaz najdete
zde: https://www.stachreality.cz/libodrice
Dispozice a stav domu:

Dum je idealni pro vétsi rodinu, dvougeneracni bydleni nebo i pro ty, kteri chtéji ihned bydlet a zbytek si postupné
prizpusobit svym predstavam.

Prizemi (1. NP) pro$lo kompletni a peclivou rekonstrukci, zatimco 2. NP zistalo v piivodnim stavu - pfipravené pro
nové napady, které muzete realizovat na plose 98 m? pudy, jak vidite i na 3D planku.

A kdyz rikdm kompletni rekonstrukci, myslim opravdu kompletni.

V 1. NP majitelka udélala vSe od zékladu - nové rozvody elektriny v médi, plastova trojskla, sadrokartonové podhledy,
novou koupelnu véetné odpadi i kompletné novou kuchyn (véetné odpadi).
Rekonstrukce je promyslend, ¢istd a 1. NP diky ni piisobi velmi prijemné a Gtulné.

Vzhledem k velikosti domu a tomu, co uz je hotové, povazuji pomeér ceny, velikosti a stavu za témer bezkonkurencni.
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Po dokonceni 2. NP a pudy ziskate celkovou uzitnou plochu az cca 220 m?2.
Rekonstrukce a technicky stav:

Pavodni stavba je sice starsi (¢.p. 17), ale velmi poctivé postavend. Je v dobrém technickém stavu, coz potvrzuje i nové
zpracovand technické zprava, kterou mam k dispozici.

Dum je napojen na obecni kanalizaci, voda je zaji$téna ze studny s novym Cerpadlem, pricemz obecni vodovod je
pripraven v zemi pred domem. Vytapéni zajistuje novy elektricky kotel.

Dals$i vyhodou je, ze béhem rekonstrukce 2. NP muzete komfortné bydlet v prizemi a horni patro zcela oddélit pro
stavebni prace.

Zahrada, pozemek, garaze, sklep, terasa

Obcanska vybavenost a lokalita:

Libodrice jsou mensi, klidna vesnice, ale prekvapi vas svym zazemim.

Najdete zde Dvur Libodrice - vyhlaSenou restauraci, pekarnu, cukrarnu i farmérsky obchod s kavarnou, s oteviraci
dobou od pondéli do nedéle, 8-19 h.

Idedlni misto, kam si zajit na kavu, cerstvy chléb nebo vikendovy obéd.

Veskerou obcanskou vybavenost - Skoly, urady, obchody i obchodni centrum Futurum Kolin - najdete, jak uz nazev
napovida, primo v Koliné, ktery je vzdéalen jen 15 minut jizdy autem.

Z Kolina vas vlak dopravi na Hlavni nadrazi v Praze za cca 40 minut.
Materské skolky jsou navic i v nedaleké Kourimi a SvojSovicich.
Zahrada je rozdélena na dvé Casti:

zadni ¢ast o velikosti 243 m? - nabizi klid, soukromi a prostor pro odpocinek
predni ¢ast o velikosti 209 m? - sméruje do malo frekventované ulice

Dohromady idealni kombinace uzitné a odpoc¢inkové zony.
Celkova velikost pozemku vcetné zastavénych ploch je 778 m?.

K tomu pripoctéte jesté jiz zminované dvé garaze o velikosti 27 m? a 23,8 m?, sklep o velikosti 15 m? a terasu ve 2. NP
o velikosti 10 m? a mate dum, ktery pokryje vSechny potreby rodinného bydleni.

Shrnuti:

Pokud hledéte v okoli Kolina vét$i rodinny diim s péknou zahradou, moznosti dvougenera¢niho bydleni nebo diim s
dostatkem prostoru pro celou rodinu za rozumnou cenu, tenhle byste rozhodné méli vidét osobné.

Zavolejte nebo napiste a domluvme si prohlidku. Spole¢né s pani majitelkou vam radi predstavime vas budouci domov.

Vyrtizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915

GSM: 737 509 915

E-mail: lukas@stachreality.cz
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