E&V

Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 212
Dum na jiznim svahu Zemanky s terasami a 19 900 000 K¢
oddélenymi vstupy za nemovitost

K Rysance, 14700, Praha 4, Praha

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 132 m?
Uzitna plocha: 132 m? Plocha parcely: 602 m?
Plocha zahrady: 488 m? Ostatni: Garaz
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Samostatné stojici rodinny dim v prazském Braniku se nachézi na klidném jiznim svahu
Zemanky, diky cemuz je cely den prosvétleny a nabizi krasné vyhledy do okolni krajiny. Pozemek o rozloze 602 m?
zajistuje naprosté soukromi, zatimco umisténi v zavedené rezidencni ¢tvrti poskytuje vybornou dostupnost do centra
meésta i na Prazsky okruh.

Dum o vnitini uzitné plose 131,8 m? prosel kompletni rekonstrukci dokon¢enou v roce 2016. Nabizi promySlené
dispozi¢ni reSeni 5+kk rozlozené do dvou podlazi, pricemz kazdé z nich disponuje vlastni koupelnou. Diky
samostatnym vstupim a oddélenému zazemi lze dum snadno upravit na dvé bytové jednotky o dispozicich 3+kk a
2+4kk, coz z néj ¢ini idedlni volbu pro vicegeneracni bydleni nebo kombinaci bydleni a pronajmu.

Dominantou horniho patra je prostorny obyvaci pokoj s krbem na dievo, ktery plynule navazuje na kuchynskou a
jidelni cast. Interiér plsobi svéze a funkcéné, s diirazem na dostatek svétla a propojeni s venkovnim prostorem. V
prizemi se nachdazeji dalsi obytné mistnosti, které mohou slouzit jako samostatna jednotka, pracovna ¢i zazemi pro
hosty.

K domu nalezi dilna, ptida a garaz, které nejsou zapocteny do celkové uzitné plochy. Venkovni prostor tvori peclivé
udrzovand zahrada o vymére 488 m? a Ctyri terasy - dvé u vchodi do jednotlivych podlazi a dal$i dvé na stfechach
garaze a dilny.

Dum je vybaven plastovymi bezpe¢nostnimi okny, vytapéni zajistuje plynovy kotel a ohfev vody karma. Mési¢ni
poplatky z roku 2023 ¢ini 5 750 K¢, energeticka naroc¢nost odpovida tridé E.

Nemovitost predstavuje jedinecné spojeni klidného rodinného bydleni v zeleni a blizkosti ptirody s vyhodami méstské
lokality a potencialem vicegeneracniho ¢i investicniho vyuziti.
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