RE/MAX

Prodej - Domy a vily cislo zakéazky: 426759
Rodinna vila se 4 byty, garaz + zahrada v Neuvedeno
atraktivni lokalité Praha 8, ul. Na Truhlarce. za nemovitost
Na Truhlérce, Praha 8, Praha ;igjﬂii?g%ﬁggﬁlo

servisu

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 121 m?

Uzitna plocha: 337 m? Plocha parcely: 557 m?

Plocha sklepu: 40 m? Umisténi objektu: klidnd cést obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V Telekomunikace: Telefon; Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji vicegenera¢ni vilovy dum v klidné rezidencni
casti Prahy 8, v ulici Na Truhlafce. Nemovitost s krasnym vyhledem do okoli predstavuje atraktivni prilezitost jak pro
investory hledajici stabilni vynos, tak pro zajemce o komfortni rodinné bydleni s moznosti viceticelového vyuziti. Diky
dispozici i poloze je vhodna také jako sidlo firmy, kliniky, advokatni kancelate nebo pro kombinaci podnikéni a bydleni.

Moznosti vyuziti & hlavni vyhody:

* 4 samostatné bytové jednotky — idedlni pro dlouhodoby/kratkodoby najem
» moznost luxusniho vicegenera¢niho rodinného bydleni

* vhodné pro komercni ucely (ordinace, kancelare, klinika)

* kombinace bydleni a podnikani (napr. byt + ambulance / sidlo firmy)

¢ klidna ulice s minimalnim provozem

* vyborna orientace domu - slunné interiéry, vyhled do okoli

* dostatek parkovacich mist (gardz na pozemku + parkovani pred domem)

* vzrostla soukroma zahrada

* vybornd dopravni dostupnost autem i MHD, blizko centra Prahy

Hlavni parametry nemovitosti:

» Uzitnd plocha: 337 m?
* 4 bytové jednotky se samostatnymi vstupy:
1. NP - 341, 92,23 m?
2. NP - 3+kk, 92,20 m?
3. NP - 3+Kkk, 82,02 m?
1. PP - 14+kk + sklad, sklep, gardz, 65,00 m?
* Pozemek: 557 m? - vzrostla zahrada, garédz, moznost parkovani

Technicky stav a rekonstrukce
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Dum je udrzovany, s fadou provedenych rekonstrukci. V poslednich letech probéhla kompletni vyména stfechy a
stfe$nich oken, instalace novych hromosvodu, vyména $paletovych oken v 1. a 2. NP, plastovych ve 3. NP, instalace
nového plynového kondenzac¢niho kotle a vlozkovaného komina, nové rozvody vody a odpadu, ¢astecné elektrina.
Podkrovni byt je zcela novy, véetné kompletni izolace. Ve 2. a 3. NP je instalovana klimatizace. Podlahy jsou drevéné
parkety a keramicka dlazba. K dispozici je kompletni projektova dokumentace.

Lokalita:

Dum se nachdazi ve vyhledavané rezidenc¢ni lokalité Prahy 8, v ulici Na Truhléatce, v bezprostredni blizkosti Fakultni
nemocnice Bulovka. Klidna poloha s rychlou dostupnosti do centra mésta, na Prazsky okruh i k MHD. V dochazkové
vzdalenosti se nachazi veskera obcanska vybavenost - Skoly, Skolky, obchody, restaurace, sportovisté i zelen. Pési
dostupnost FN Bulovka zvySuje atraktivitu jak pro vlastni bydleni, tak pro zdravotnické vyuziti a investi¢ni prondjem.

Okoli nabizi i Siroké moznosti volnocasovych aktivit: park Pod Korabem, Thomayerovy sady, Libenisky zamek,
cyklostezka podél Vitavy a dalsi odpocinkové lokality.

Vyrizuje

Pavel Albert

Tel.: +420 733 149 056

GSM: +420602225325

E-mail: pavel.albert@re-max.cz
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