Ireality

Prodej - Komerc¢ni prostory ¢islo zakazky: RM25019

Viceucelovy dum, 620 m?, pozemek 702 m2 - 7 900 000 K¢
Mlékojedy, Neratovice za nemovitost

Hlavni, 27711, Mlékojedy, Neratovice Cena je uvedena veetne
provize a pravniho

servisu., véetné provize,
vCetné pravniho servisu

Plocha kancelari: 620 m? Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Druh prostor: Obchodni
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - elektrické; Odpad: Kanalizace
Usttedni - plynové
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prostorny diim s historii a velkym investi¢nim potencidlem - Mlékojedy u Neratovic

Nabizime Vam ke koupi prostorny dim se zajimavou historii (drive hospoda s ubytovédnim) a mimoradné variabilnim
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vyuzitim. Dum se nachazi v plose SV - smiSené obytné venkovské, kde je hlavnim vyuzitim bydleni v rodinném dome,
ale uzemni plan zaroven umoznuje také obcanské vybaveni, nerusici sluzby, lehkou remeslnou vyrobu, obchod a
stravovani.

Hlavni prednosti

« UZitna plocha cca 620 m?, pozemek 702 m? - plocha pozemku odpovida pozadavkam uzemniho plénu pro rodinny
dum s 1-2 byty

* 2 zrekonstruované byty v prizemi (2+kk + garsonka), samostatné vstupy, aktualné pronajato

* 2 Velké sély po byvalé hospodé - vhodné pro gastro, showroom, studio, sport/volnocasové aktivity ¢i komunitni
vyuziti

* 1. patro: vétsi byt + 4 pokoje (historicky ubytovani) + 2x WC, cast téz pronajata

* Gardz, technické mistnosti, plynovy kotel, bojlery

* Vydlazdény dvir - moznost parkovani, predzahradky nebo venkovniho posezeni

» Funkcni plocha SV - moznost mensi provozovny sluzeb, obchodu, stravovani nebo nerusici femeslné dilny

Dispozice Prizemi:

* nove zrekonstruované jednotky 2+kk a garsonka (samostatné vstupy)
» velkd mistnost s kuchynskou linkou a koupelnou (zazemi pro horni byt/jednotky)
* dva viceucelové sély po hospodé

* garaz

* technické zédzemi (bojlery, plynovy kotel)

Dispozice 1. patro:

* byt (2 mistnosti)

* 4 mensi pokoje se samostatnymi vstupy

« 2x WC

Exteriér:
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« vydlazdény dvar

Moznosti vyuziti (v souladu s izemnim pldnem):

* Gastro + ubytovani - mensi restaurace / bistro s ubytovanim (penzion, ubytovna)

» Showroom / prodejna + zdzemi firmy, kanceléare, ateliéry, studio sluzeb

» Kombinace bydleni a podnikani - ¢ast domu pro vlastni bydleni, ¢ast pro sluzby / pronajem

Moznost rozsireni a zvyseni vynosu
Dum je vhodny k rekonstrukci s moznosti vybudovat plnohodnotné 2. nadzemni podlazi a pripadné i obytné podkrovi,
bez zvétSeni zastavéné plochy, s vySkou v Urovni stavajici vyssi ¢asti budovy.

Velké saly a garaz lze dispozi¢né upravit na dal$i obytné mistnosti ¢i samostatné jednotky. Vysledkem mize byt dim:
* se dvéma plnohodnotnymi bytovymi jednotkami,

* doplnény o ateliér (nebytovy prostor),

* a vétsi pocet samostatnych pokoji vhodnych k dlouhodobému pronajmu.

Tato varianta nabizi vyznamny potencidl zvySeni vynosu celé nemovitosti.

Mlékojedy jsou klidna obec:

* V dochazkové vzdalenosti samoobsluha, v obci materska skola.

* Nedaleko oblibend piskovna Beach Park Mlékojedy se sportovnimi a kulturnimi akcemi.

* V TiSicich (cca 2 km) je vét$i samoobsluha, autobus a vlak smér Praha / Mlada Boleslav / Liberec.
» Kompletni ob¢anska vybavenost v Neratovicich, Mladé Boleslavi a Mélniku.

Pro investory a podnikani
Objekt je pripraven k okamzitému ¢astecnému vyuziti a zaroven nabizi jasny prostor pro komercni koncept v centru
obce.

Nenechte si ujit tuto jedinecnou prilezitost.
Kontaktujte nas a domluvte si prohlidku. R4di Vam predstavime vSechny moznosti, které tento dum nabizi.

] Vyrizuje
5 Boris Nikolov
Tel.: 777 301 802
GSM: +420 608 145 249
E-mail: boris.nikolov@aktivreality.cz
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