RE/MAX

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 428000

Prodej rodinného domu 175 m?, pozemek 438 m? 8 490 000 K¢
Na brankach, Sevétin za nemovitost

Na brankéach, Sevétin

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 117 m?
Uzitna plocha: 175 m? Plocha parcely: 438 m?
Plocha zahrady: 321 m? Plocha sklepu: 75 m?
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny diim v ulici Na brankéach v Sevétiné nabizi klidné rodinné bydleni kousek od
Ceskych Budé&jovic s velmi dobrym dopravnim napojenim a dostatkem prostoru pro jednu i dvé generace. Celkova
plocha pozemku ¢ini 438 m?, z toho zastavénd plocha domu 117 m? a zahrada 321 m2. Dim je samostatny, patrovy,
kompletné podsklepeny, s dispozici 5+2 a realnou moznosti dvougeneracniho vyuziti.

Dum ma tfi podlazi plus prostornou pidu. Sklepni podlazi o vymére 75 m? slouzi jako technické a skladové zézemi -
kotelna, sklad paliva a nékolik dalSich mistnosti vyuzitelnych jako dilna, hobby prostor nebo ulozny prostor.

Prvni nadzemni podlazi o plose 90 m? tvori plnohodnotnd, dokoncena bytova jednotka. Nachazi se zde vstupni chodba
s tloznym prostorem, prostorna kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a samostatné WC. Vse je
ve stavu umoziujicim okamzité bydleni, idealni pro rodinné jaddro bez nutnosti vétSich pocatecnich tprav.

Druhé nadzemni podlazi mé priblizné 85 m? a kombinuje jiz vyuzivané pokoje s prostory pred dokoncenim. Patro je
pripravené jako dalsi obytna ¢ast - hotové rozvody, omitky a priprava na sanitu i kuchyn, chybi pouze finalni povrchy
dle vkusu nového majitele. Vyraznym bonusem je terasa o velikosti 15 m?, ktera rozsituje obytny prostor smérem ven
a nabizi prijemné misto na posezeni. Patro je idealni pro druhou bytovou jednotku, zénu pro déti nebo kombinaci
bydleni a home office.

Nad druhym patrem se nachdazi prostorna puda vhodna jako velkorysy tlozny prostor. Sezonni véci, sportovni
vybaveni ¢i archiv se pohodlné vejdou primo v dome, bez zasahu do obytnych mistnosti.

Dum je zdény, po rozséhlejsi rekonstrukci novych oken a rozvodu elektfiny. Je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a
k dispozici je pripojka plynu. Vytapéni je ustredni, pres kotel s rozvodem do radiatort, ohrev vody zajistuje bojler.

Zahrada o vymére 321 m? je prakticky reSena a dobre udrzovatelna. Nabizi dost mista pro posezeni, détsky koutek i
mensi zahonky. Na pozemku jsou dvé vedlejsi stavby - jedna pripravovana jako zazemi pro malou dilnu, druhé slouzi
jako technické zazemi Ci garaz. To otevira moznosti pro drobné podnikani z domu, sklad e-shopu, dilnu nebo ateliér.
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Lokalita Sevétin kombinuje klid mensiho méstysu s rychlou dostupnosti Ceskych Budé&jovic. V obci je $kola, $kolka,
obchody, restaurace, posta, urad i zékladni sluzby. Do Ceskych Bud&jovic je to autem zhruba 15-20 minut, v dosahu
jsou autobusové linky, vlakova stanice Sevétin na hlavnim tahu Praha-Ceské Budéjovice a dalnice D3.

Celkové jde o vétsi rodinny dam v klidné rezidenc¢ni ulici s hotovym bytem v prvnim patre, podkrovim s potencialem
druhé jednotky, kompletnim podsklepenim, praktickou zahradou a vedlejSimi stavbami vhodnymi i pro drobné

podnikani. Pro rodinu nebo dvé generace, které chtéji bydlet blizko Ceskych Budé&jovic, ale zaroven mit klid a
nadstandardni prostor, je to velmi zajimava volba.
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