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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 18084
Skveéla prilezitost: garsonka k rekonstrukci jen 3 578 000 K¢
par minut od metra C za nemovitost
Kyselova, Praha 8, Praha Vcet.ne provize a pravniho

servisu

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 9

Pocet podlazi v domé: 18 Celkova podlahova plocha: 27 m’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 3 m?

Umisténi objektu: sidlisté Doprava: MHD

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: !!! UPOZORNENT !!! AKTUALNE JE POZASTAVEN PRIJEM POPTAVEK NA PROHLIDKU
z duvodu velkého poctu zajemct. Dékujeme za pochopeni.

Slunna garsonka s lodzii u metra Ladvi - idealni pro vlastni bydleni nebo jako investice

Nabizime k prodeji svétlou garsonku o celkové ploSe 26,65 m? ve vyhleddvané lokalité Prahy 8 - Kobylisy, jen par
minut chlize od metra C Ladvi. Byt se nachéazi v 9. patre udrzovaného panelového domu s novymi plastovymi okny,
zasklenou lodzii a tfemi vytahy (2 osobni, 1 nékladni). Diky zapadni orientaci je byt prijemné prosvétleny a teply po
cely den.

Byt je v plivodnim stavu a ¢eka na rekonstrukei. Je tedy skvélou prilezitosti vytvorit si bydleni presné podle svych
predstav. V byté se nachazi puvodni PVC podlahy a provizorni kuchynska linka - idealni zaklad pro modernizaci podle
vlastniho vkusu.

Co je jiz pro Vas zrekonstruovano:
vchodové bezpecnostni dvete 4. tridy,
nové interiérové dvere na miru,
plastova okna,

zasklena lodzie pristupna z pokoje.

Dispozice a vymeéry
Pokoj: 17,0 m?

Predsin: 3,2 m?
Koupelna: 2,7 m?

Lodzie: 3,75 m?

Celkova plocha: 26,65 m?

Sklepni kéje ani komora k bytu nenélezi.
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Néklady na bydleni:

Mésic¢ni naklady na sluzby ¢ini 2 374 K¢, zahrnuji teplo, teplou i studenou vodu, spravu domu, uklid, odpad, spole¢né
energie apod.

Prispévek do fondu oprav: 510 K¢ mésicné.

Fond oprav md ke dni 31. 12. 2024 hodnotu 4 456 280 K¢ a hospodareni je dlouhodobé ziskové.
SV] nemé zadny avér, coz je pro kupujici velkou vyhodou.

V dalsich letech se predpoklada rekonstrukce nebo vyména vytaht - a diky silnému fondu oprav je dim na tuto
investici dobre pripraven.

Bezpeci a komfort domu:

Dum mé nadstandardni bezpe¢nostni vybaveni, které neni v panelovych domech bézné:
od 22:00 do 6:00 vstup jen na Cip,

nocni dohled fyzické security,

vstupni dvere do pater a k vytahtim jsou na ¢ip/KIic,

v prizemi je kamerovy systém,

dum je vybaven elektronickou pozéarni signalizaci (EPS),

Vodoméry a mérice na teplo maji dalkovy odecet.

V prizemi domu sidli Skola Hermanek a kvalitni instalatérska firma Sirovatka, kterd zajistuje opravy v dome. Na stiese
jsou instalovany vysilace IZS.

V domé je moznost optického internetu (O2 a dalsi) - byt zatim neni pripojen.

Vyborné dopravni dostupnost:
Metro C - Ladvi 6-8 minut chtize
Tramvaj a autobus - zastavka Kyselova v pési dochéazce

V misté je kompletni obcanské vybavenost: obchody, poliklinika, Skoly, sportovisté, velké mnozstvi zelené a
bezproblémové spojeni do centra.

Byt je idedlni pro ty, kteri hledaji:

startovni bydleni,

investicni garsonku,

byt k rekonstrukci v zddané lokalité Prahy 8.

Silna ekonomika SVJ, bezpe¢ny dum, skvéla dostupnost MHD a moznost vytvorit si byt podle svého délaji z této
nabidky velmi zajimavou prilezitost.

Nevahejte mé kontaktovat pro domluveni prohlidky.
Tésim se na Vas,
Jan Heyrovsky

Vyrtizuje

Jan Heyrovsky

Tel.: 606 113 100

GSM: 777333594

E-mail: jan.heyrovsky@qara.cz
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