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Cinzovni dium v centru Jablonného v Podjestédi 8 490 000 K¢

Staroméstska, Jablonné v Podjestédi za nemovitost

Celkova plocha: 315 m? Pocet podlazi: 3

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Uéel budovy: Jiny Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji plné obsazeny ¢inzovni dim v samotném centru mésta Jablonné v
Podjestédi, predstavujici stabilni investi¢ni prilezitost s okamzitym cashflow a dal$im ristovym potencidlem.

Soucasti nabidky je Sest bytovych jednotek: jeden byt 3+kk o velikosti 67 m? (s dvéma komorami na chodbé), tri byty
1+kk o velikosti 43,8 m?, 33,1 m? a 40,6 m? (ke kazdému nélezi komora na chodbé) a dva byty 2+kk o velikosti 51,9 m?
a 59,8 m?, rovnéz s komorami na chodbé. Kazdy byt ma vlastni vodomeér a elektromeér.

Aktudlni obsazenost ¢ini 100 %. Pri plné obsazenosti je mésicni najemné 44.000 K¢, tedy cca 528.000 K¢ ro¢né. Nyni
jsou uzavreny najemni smlouvy do konce roku 2026. Dalsi stabilni prijem predstavuje ro¢ni vynos z umisténi antény
internetového poskytovatele CETIN ve vysi 11.200 K¢ rocné. Celkovy rocni prijem tak aktualné ¢ini cca 539.200 K¢.

Soucasné najemné je pod prumérem trhu, coz vytvari prostor pro jeho postupné navyseni. Po zakladni rekonstrukci
(vyména oken a vstupnich dveri - predbézny rozpocet 600-700 tis. K¢) a optimalizaci ndjemného lze realisticky
dosahnout celkového mésicniho ndjemného v rozmezi 50.000-60.000 K¢, tedy cca 600.000-720.000 K¢ roc¢né (bez
zapocteni prijmu z antény).

Pri modelovém vypoctu s konzervativnim ro¢nim rustem najemného 2 % vychazi:
- pti ro¢nim najemném 600.000 K¢:

* za 5 let kumulovany prijem cca 3,12 mil. K¢

* za 10 let kumulovany prijem cca 6,57 mil. K¢

- pri ro¢nim najemném 720.000 K¢:

* za 5 let kumulovany prijem cca 3,75 mil. K¢

* za 10 let kumulovany pfijem cca 7,88 mil. K¢

Tyto ¢astky nezahrnuji dalsi potencialni pfijem z pudnich ¢i sklepnich prostor ani moznou optimalizaci vytdpéni
(moZnost napojeni na plyn - pripojka je na domé).

Z pohledu dlouhodobého drzeni l1ze u obdobnych nemovitosti v regionech s dobrou obcanskou vybavenosti a stabilni
poptavkou po najemnim bydleni ocekavat dlouhodobé zhodnoceni nemovitosti v fadu jednotek procent rocné (cca 2-4
% rocné v delSim horizontu), zejména pri postupné modernizaci objektu a optimalizaci vynosu.

Objekt je plné podsklepeny a disponuje rozlehlou pudou. U domu je klidna zahrada vhodnd k posezeni pro néjemniky.

Technicky stav: nova strecha, nové rozvody vody, elektriny a nové stoupacky. Vytapéni je aktualné elektrické, s
moznosti prechodu na plyn. Okna a vchodové dvere jsou v ptivodnim stavu.

Zaloha na vodu pro cely dum ¢ini 5.250 K¢/mésic, spolecna elektrina cca 400 K¢/mésic.
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Nemovitost nabizi kombinaci okamzitého vynosu, podhodnoceného ndjemného s ristovym potencialem, moznosti
technické optimalizace a dlouhodobého kapitalového zhodnoceni. Pro vice informaci, strukturu nadjemnich smluv,
detailni rozpis bytl a individualni vypoc¢ty navratnosti nas kontaktujte.

Vyrizuje

Zakaznicka Linka

Tel.: 800100164
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