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Cinzovni dium v centru Jablonného v Podjestédi 7 990 000 K¢

Staroméstska, Jablonné v Podjestédi za nemovitost

Celkova plocha: 315 m? Pocet podlazi: 3

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Uéel budovy: Jiny Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V samotném centru Jablonné v Podje$tédi nabizime k prodeji plné obsazeny ¢inzovni diim
predstavujici stabilni investi¢ni prilezitost s okamzitym vynosem a dal$im potencialem ristu.

Soucasti domu je Sest bytovych jednotek: jeden byt 3+kk o velikosti 67 m? se dvéma komorami na chodbé, tfi byty
1+kk o velikosti 43,8 m?, 33,1 m? a 40,6 m?, ke kazdému ndlezi komora na chodbé, a dva byty 2+kk o velikosti 51,9 m?
a 59,8 m?, rovnéz s komorami. Kazd4 jednotka ma vlastni elektromér a vodomeér.

Nemovitost je aktualné 100% obsazena najemniky a jiz nyni generuje stabilni pfijem. Mésicni ndjemné cini 44.000 K¢,
tedy cca 528.000 K¢ ro¢né. Dalsi vynos predstavuje umisténi antény CETIN s prijmem 11.200 K¢ ro¢né. Celkovy
aktudlni ro¢ni piijem tak ¢ini cca 539.200 K¢.

Velkou vyhodou této investice je skutecnost, Ze soucasné najemné je stale pod trzni drovni, coz novému majiteli
otevira prostor pro postupné navyseni vynosu. Po zakladni modernizaci domu, zejména vyméné oken a vstupnich dveri,
1ze realisticky dosahnout mési¢niho najemného v rozmezi 50.000-60.000 K¢ mésicné.

Dum je ve velmi dobrém technickém stavu - ma novou strechu, nové rozvody vody, elektriny i nové stoupacky. Objekt
je kompletné podsklepeny a disponuje prostornou pudou, kterd muze do budoucna nabidnout dal$i vyuziti. Soucasti
domu je také klidna zahrada vhodnd pro odpocinek najemnik.

Vytapéni je aktualné reseno elektricky, pricemz plynova pripojka je privedena primo k domu, coz nabizi moznost
budouci optimalizace provoznich nékladu. Naklady na vodu pro cely diim ¢ini cca 5.250 K¢ mési¢né, spolecné
elektrina priblizné 400 K¢ mésicné.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou kombinaci okamzitého cashflow, rastového potencialu a dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Diky své poloze v centru mésta, plné obsazenosti a moznosti dalsi optimalizace je vhodna jak
pro zkuSené investory, tak pro klienty hledajici stabilni investicni nemovitost s pravidelnym vynosem.

Pro vice informaci, detailni rozpis najemnich smluv, vynost a individuélni propo¢et navratnosti nas nevahejte
kontaktovat.
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