25EVRO PA

REALITNIi KANCELAR

Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 971468
Multifunk¢ni dum, velka zahrada, Praha 5 Neuvedeno
Lipence za nemovitost
Praha-Lipence, Praha fnfo v RK

Plocha parcely: 3665 m? Ostatni: Garaz

Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet

Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zrekonstruovany bytovy diim s krasnymi vyhledy a udrzovanou
okrasnou zahradou situovany v klidné a vyhledavané lokalité Praha 5 - Lipence, ulice Josefa Houdka. Tato nemovitost
predstavuje idealni spojeni atraktivni investicni prilezitosti a komfortniho bydleni s vysokym standardem v prostredi
jako z pohadky. Dim je rozdélen na 5 bytovych jednotek a multifunkéni prizemi:

1:NP: Kombinace kancelaii a tloZnych prostor. Cast je vyhrazena pro komeréni vyuZiti (napt. cukrarna/restaurace) s
moznosti navazujiciho venkovniho posezeni

2.NP: Byt A (4+kk s balkénem), Byt B (3+kk), Byt C (1+kk)

3.NP: Byt D (4+kk s balkénem), Byt E (4+kk s balkénem)

Dvé bytové jednotky poslednim jsou provedeny ve Spickovém, nadstandardnim provedeni - idealni pro narocné
najemce nebo k vlastnimu, prestiznimu bydleni.

Rozloha pozemku je 3 665 m?, z toho zastavéna plocha 334 m?. Prostornd okrasna zahrada je oddélena uzavrenou
automatickou branou. Mensi ¢ast prostranstvi je situovana pred budovou, oddélena od komunikace automatickou
zavorou, a je idealni jako parkovani pro zdkazniky a pro venkovni posezeni (cukrérna), ¢imz je zajisténa komercni
viditelnost. Udrzovand okrasna zahrada pridava nemovitosti puvab, soukromi a poskytuje odpocinkové zdzemi,
dominuji zde vzrostlé okrasné dieviny (nddherny platan, biizy, jehlicnany), skryva také unikatni prvek protéka ji
potlcek vytvarejici uklidiujici atmosféru, k relaxaci a setkéavani slouzi utulny zahradni altan. Balkény umoziuji
obyvatellim vychutnavat si klidné okamziky s panoramatickymi vyhledy na tdoli feky Berounky a na obzory Chranéné
krajinné oblasti Cesky kras.

Objekt také disponuje dvéma prostornymi garazemi (pro 4 vozy) a krytymi parkovacimi misty (pro 3 vozy), celkem 10
parkovacich mist, coz je vice nez dostatecné pro potreby obyvatel domu i jejich hostii. Dum je ¢astecné podsklepen a
prosel rozsahlou rekonstrukci, které byla dokoncena v roce 2008. Nutno vyzdvihnout kvalitni provedeni a
zdokumentovanou rekonstrukci, ktera byla pojata jako rekonstrukce pro vlastni bydleni majitela. Dim je zateplen a v
kvétnu 2025 byl revitalizovan natér fasady. Kazdéa bytova jednotka disponuje vlastnim kondenza¢nim plynovym kotlem,
coz zajistuje vysoce efektivni vyuziti energie a nezavislost. Objekt je plné napojen na el. energii, verejny vodovod,
kanalizaci, zemni plyn a spliiuje PENB C.

Lokalita Lipence je strategicky umisténa s vybornou dostupnosti jak osobnim i nakladnim autem, tak méstskou
dopravou, vyborné dopravni napojeni na Prazsky okruh (D0), dojezd na prazsky Smichov 15 minut autem. V blizkosti
se nachazi vSechny potiebné sluzby od Gradu pres $koly, Skolky, 1ékarské zarizeni, obchody az po kulturni zafizeni,
sportoviste, golfové hristé, cyklostezka a nedaleké jezero. VSechny bytové jednotky jsou aktudlné plné obsazeny a
generuji stabilni prijem, vynosnost je nad 3%. Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat
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Vyrizuje

Josef Pribyl

GSM: 420736644644

E-mail: josef.pribyl@rkevropa.cz
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