DAMNA MARIA
REALITY

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 25784

Prodej rodinného domu 312 m?, Praha 34 980 000 K¢

U pejrarny, 14200, Praha-Libus, Praha za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 312 m?

Uzitna plocha: 312 m? Plocha parcely: 761 m?

Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté = Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Topeni: Lokalni - tuhd paliva; Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

Ustfedni - plynové

POPIS NEMOVITOSTTI: Prostorna vila s jedinecnou zahradou a bazénem v srdci vilové ctvrti Prahy-Libuse

Hledate vyjimecné bydleni, které nabidne nejen luxusni prostor a soukromi, ale i harmonii s prirodou a vynikajici
dostupnost do centra Prahy? Dovolte mi predstavit exkluzivni rodinnou vilu s dispozici 7+kk a uzitnou plochou 312 m?,
situovanou na pozemku o velikosti 761 m?, v klidné ulici prestizni vilové ¢tvrti Praha-Libus.

Tato elegantni vila byla navrzena s dirazem na vysoky standard bydleni a praktickou dispozici. V prizemi domu se
nachazi velkorysy obyvaci pokoj s krbem a primym vstupem na terasu (14 m?), na néjz navazuje decentné oddélenad,
plné vybavena kuchyneé. Soucasti prizemi je také pokoj pro hosty s vlastni koupelnou a toaletou, déle pak Satna a
samostatnd toaleta. V patfe je umisténa hlavni loznice s vlastni koupelnou a toaletou, dale ¢tyri samostatné pokoje s
pristupem na balkon nebo terasu (celkem 19 m?) a treti koupelna s toaletou, pristupna ze spolecné chodby. Maximalni
komfort pro viceClennou rodinu je tak dokonale zajiStén.

Vnitrni prostory domu jsou feSeny s citem pro vzdusnost a propojeni s exteriérem. Jedinecnou atmosféru dodava
atriové usporadani centralni obytné ¢ésti a velkoformatova francouzska okna, diky nimz zahrada doslova vstupuje do
interiéru a prirozené svétlo zaplavuje cely dum.

Soucasti domu je prostorna dvojgaraz s dalkovym ovladanim o velikosti 34 m?, ze které vede primy vstup do domu, a
navazujici technicka mistnost o vymére 15 m?. Praktické tlozné podkrovi je rozprostreno po celé délce domu. Komfort
bydleni dale zvySuje centralni vysavac¢ a moznost volby mezi tfemi Grovnémi intenzity osvétleni v kazdé mistnosti.
Bezpecnost zajistuje napojeni domu na pult centralni ochrany.

Zahrada s automaticky rizenou zavlahou vytvari dokonalou oazu klidu. Vysoké zivé ploty, vzrostlé stromy, bambusy i
fikovnik vytvareji naprosté soukromi a atmosféru vzdalenych exotickych mist. Vecerni osvétleni zahrady dodéva
prostoru jedineCny nadech a kouzelnou atmosféru. V zadni ¢ésti zahrady se nachazi kryty bazén o rozmérech 3 x 6 X
1,5 m se zastreSenim z makrolonu. Bazén je vybaven protiproudem a voda v ném muze byt ohrivana pomoci tepelného
cerpadla (priprava). Na zahradé je téz prakticky zahradni domek, idealni pro ulozeni naradi a zahradniho vybaveni.

Dum ma zdéné svislé nosné konstrukce a je napojen na vSechny inzenyrské sité - vodovod, kanalizaci, plynovou i
elektrickou pfipojku s napétim 380/230.-V.-Vytdpéni-a ohtev teplé uzitkové vody zajistuje plynovy kotel. Teplo je v
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interiéru distribuovéno prostfednictvim radiator(, podlahovych konvektord a otopnych Zebrikll v koupelnéach.

Lokalita Praha-Libus patii dlouhodobé k vyhledavanym rezidenc¢nim oblastem Prahy diky své vilové zastavbé,
klidnému prostredi, vysoké mire bezpeci a blizkosti prirody. Zaroven vSak nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - v
okoli naleznete $koly, Skolky, restaurace, obchody, zdravotnicka zarizeni i sportovisté. Velkou pridanou hodnotou je
vyborna dopravni dostupnost - budouci stanice metra D se nachazi priblizné 5 minut chiize od domu, coZ umoziuje
rychlé a pohodIné spojeni s centrem mésta, aniz byste se vzdali poklidného bydleni.

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu pro naroc¢né klienty, kteri hledaji propojeni komfortu, soukromi, kvality a
vyjimecné atmosféry. Vila, kde se snoubi prakticnost s eleganci, se stane vasim skutecnym domovem.

sV v/

Vyrtizuje

= Dr. Dana Maria Stankova
Tel.: +420 723 205 555
GSM: +420 723 205 555
E-mail: dm@dana-maria.cz

Dr. Dana Maria Stankova Manesova 1643/92, 12000 Praha, Vinohrady, Tel.: +420 723 205 555, E-mail: dm@dana-maria.cz, web:
https://www.dana-maria.cz



