RE/MAX

Alfa

Prodej - Byty cislo zakéazky: 428603

Vyjimecny byt 3+1 (114,3 m?) na Vinohradech s 21 990 000 K¢
vynosem z pronajmu a nizkymi naklady za nemovitost

Jedna se o soubor

nemovitosti byt plus podil
na dalsim byté plus podily
na nebytovych prostorech

Korunni, Praha 3, Praha

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 3
Pocet podlazi v domeé: 7 Celkova podlahova plocha: 114 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Balkon: 2 m?
Sklep: 6 m? Umisténi objektu: centrum obce
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Ve vyhradnim zastoupeni majitelky nabizime prostorny byt 3+1 o velikosti 114,3 m? ve 3.
nadzemnim podlazi udrzovaného ¢inzovniho domu s vytahem, na prestizni adrese v ulici Korunni, Praha - Vinohrady.

Investicni bonus a pasivni prijem: Soucasti prodeje jsou spoluvlastnické podily na spolecnych prostorech a nebytovych
jednotkach v domé. Na rozdil od jinych nabidek zde tento podil predstavuje redlny a dolozitelny financ¢ni prinos:

- Roc¢ni Cisty vynos pro majitele: Za rok 2024 ¢inil Cisty vynos z pronajmu pripadajici na tuto jednotku 17 297 K¢. Tento
prijem fakticky pokryva vyznamnou ¢ast ro¢nich naklada na bydleni.

Velmi nizké provozni naklady a zdravé SVJ:

- Mésicni poplatky: Aktualni predpis zaloh (platny od 1. 11. 2025) je stanoven na pouhych 2 815 K¢. Tato ¢astka jiz
zahrnuje prispévek do fondu oprav (2 013 K¢) i zalohy na veskeré sluzby.

- Hospodéarnost: Skutecné naklady na sluzby jsou velmi nizké - za rok 2024 vznikl na jednotce preplatek ve vysi 3 491
K¢.

- Fond oprav: SV] hospodari velmi efektivné a transparentné. K 31. 12. 2024 byl skute¢ny stav fondu oprav po
zapocCteni vSech zisku 4 100 177 K¢.

- Bezdluznost: K jednotce neni evidovéan zadny dluh vaci spravé domu.

Byt a dispozice:

- Celkova plocha 114,3 m? zahrnuje i sklep a balkon.

- Svétly a vzdusny byt s velmi prijemnou dispozici.

- Dva pokoje orientované na jih do ulice Korunni, loznice s kuchyni a balkonem smétuji do tichého vnitrobloku.
- Pivodni stav — idealni pro rekonstrukci dle vlastnich predstav.

- Zachovalé drevéné podlahy, nova drevéna Spaletova okna s izola¢nim dvojsklem.

- K bytu nalezi kovova sklepni kdje.

Dum a lokalita:
- Perfektné udrzovany ¢inzovni diim s novym vytahem.
- Moznost vyuzivat upraveny vnitroblok s posezenim.
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- Jedna z nejlepSich adres na Vinohradech: tramvaj u domu, metro Flora i Jifiho z Podébrad v dochézkové vzdalenosti.
- Kompletni ob¢anské vybavenost v misteé.

Osobni vlastnictvi, Ize financovat hypotékou. Pro konkrétni nabidku financovani mé kontaktujte.

Pro lepsi predstavu o potencidlu nemovitosti jsou prilozené fotografie vizualizacemi mozného budouciho stavu
(virtudlni staging). Mate-li zdjem o rezervaci terminu prohlidky nebo doplnujici informace. kontaktujte mé prosim
idealné prostrednictvim odpovédniho formulare u inzerce.

V pripadé vice zajemct bude nemovitost prodéna nejvyhodnéjsi nabidce dle preferenci majitelky. Prodavajici si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

v Jan Humbhal
ﬂ Tel.: 222 524 840
GSM: +420733737273

E-mail: jan.humhal@re-max.cz
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