EU-GRAND

REALITY

Pronajem - Komercni prostory ¢islo zakazky: 05863
Pronajem obchodniho prostoru 450 m?, 51 200 K¢
Varnsdorf za mesic

Kmochova, 40747, Varnsdorf

Plocha kancelari: 450 m? Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Obchodni
Ostatni: Vytah; Parkovisté Umisténi objektu: rusna cast obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Reprezentativni komerc¢ni prostory k prondjmu - Varnsdorf, Kmochova 3156

Nabizime k pronajmu viceticelové komercni prostory s celkovou Cistou uzitnou plochou cca 450 m?, které se nachdazi
na dostupné adrese Kmochova 3156, Varnsdorf. Aktualné je objekt vyuzivan jako prodejna (DM), ale je zcela vhodny
pro nového najemce a jeho vlastni podnikatelsky zamér - prestavby a dispozi¢ni Gpravy jsou mozné. Prostory jsou
idealni pro obchod, sklad + vydejnu, kancelarské zazemi, lehkou vyrobu, sluzby ¢i kombinaci vice funkci.

Dispozice:

1. NP - prodejni prostor / obchodni ¢ast (303,07 m?)

* Prostorné prodejni plocha 270,11 m?

* Samostatna mistnost pro manipulaci / ptijem zbozi

* Kancelar, WC a tklidova mistnost

* Vytahova Sachta s plné funk¢nim vytahem. (idealni pro manipulaci se zbozim) + schodisté

2. NP - skladové a provozni zazemi (146,57 m?)

¢ Velky hlavni sklad 81 m?

* Dalsi sklad potravin / drobného zboZzi

« Denni mistnost, Satna (prostory vhodné pro zézemi zaméstnanct)
* Chodba, schodisté, vytahova Sachta, WC

Vyznamné vyhody:

* Strategicka poloha v samotném centru mésta

* Budova se nachézi hned vedle Penny marketu a trafiky - vysoka frekvence zakazniki po cely den
» Okoli tvori husta zastavba panelovych domu, ktera zajistuje stabilni zékladnu mistnich obyvatel

* Flexibilni dispozice prostoru - moznost tiprav podle potieb najemce

* Velkd uzitna plocha a logické clenéni na obchod + zdzemi

* Vyborna dostupnost pro zdsobovani - pohodIny pristup do zadni ¢ésti budovy

* Bezbariérovy pristup pro zakazniky primo z hlavni ulice

* Objekt se nachazi hned vedle parkovisté, coz vyrazné zvySuje komfort zakaznika

* Idedlni pro provozovny, které potrebuji prodejni prostor + sklad

* Budova mé moderni, ¢istou fasddu a diky dlouhému pruceli s vylohami je velmi dobre viditelna z hlavni ulice

Podminky pronajmu:
* Cena: 51.200 K¢/mésic
* Zalohy na energie: 15.000 K¢/mésic
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* Vratna kauce: 100.000 K¢
* Rezervacni zaloha ve vysi 35.000,- K¢ bude po podpisu nadjemni smlouvy zauctovana jako provize RK.
» K dispozici od 1.3.2026

Prostory je mozné prizpusobit novému provozu, a to jak po strance dispozic, tak technického vybaveni.

Nevahejte nas kontaktovat. Radi vam poskytneme vice informaci a domluvime termin prohlidky podle vasich moznosti.

Vyrtizuje
[ Matyas Seckar
Tel.: 739 258 065
GSM: +420 773 674 907
E-mail: matyas.seckar@vdfreality.cz
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