CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 971905
Prodej rodinného domu ve Zbysové u Brna - 16 990 000 Kc¢
jedinecna prilezitost pro podnikani i za nemovitost

vicegeneracni bydlen
Masarykova, ZbySov

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 410 m?
Uzitna plocha: 553 m? Plocha parcely: 870 m?
Popis vybaveni: : Ostatni: Garaz
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte vyjimecnou investi¢ni prilezitost v malebném méstecku s vynikajici dostupnosti do
Brna, kde 1ze chytre propojit okamzity vynos, bydleni, podnikéani i developerskou vizi do jednoho funk¢niho celku?
Tento rozsahly multifunkéni dim v samotném centru ZbySova nabizi presné to, co se dnes na trhu objevuje jen
vyjimecné - stabilni souc¢asny vynos a zaroven obrovsky potencial dal$iho ristu hodnoty.

V aktualnim stavu dum disponuje tfemi samostatnymi bytovymi jednotkami o dispozicich 3+1, 2+1 a 1+1, coz jiz dnes
umoziuje velmi solidni vynos z dlouhodobého pronajmu.

Nejvétsi byt 3+1 o plose 113 m? nabizi zimni zahradu, Satnu a nadstandardni koupelnu s vanou i sprchovym koutem,
druhy byt 2+1 o velikosti 90 m? je svétly, prostorny a doplnény o terasu,

treti byt 1+1 o vymére 57 m? se nachazi v prizemi a skytd moznost budouciho dispozi¢niho rozsireni.

Kromé bydleni dim nabizi vyrazné komerc¢ni zdzemi v podobé prodejny se samostatnym vstupem z ulice, dilny se
skladovymi prostory, kancelari a nakladaci rampou, velkorysé garaze o ploSe 86 m? a dalSich technickych a spole¢nych
prostor.

Celek doplnuje zahrada o velikosti 305 m?, kterd poskytuje nejen soukromi a klid pro obyvatele, ale i dalsi praktické
vyuziti. Technicky je objekt velmi dobre reSen - vytapéni zajistuje centralni kotel na dievo doplnény krbovymi kamny v
kazdé bytové jednotce, diim je osazen fotovoltaickou elektrarnou pro vyrobu vlastni elektfiny a je napojen na veskeré
inzenyrskeé sité vCetné plynu s moznosti budouci instalace tepelného Cerpadla. Z pohledu investora a developera je
vSak nejvétsi pridanou hodnotou samotny rozsah domu a jeho konstruk¢ni moznosti.

Celkova uzitnda plocha priblizné 553 m? otevira prostor pro prestavbu nebytovych ¢asti na dalsi bytové jednotky,
rozdéleni na mensi investi¢ni byty a souc¢asné i moznost nastavby dal$iho patra ¢i podkrovi. V praxi tak 1ze dum citlivé
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proménit na moderni bytovy diim s Sesti az deviti bytovymi jednotkami, pripadné zachovat komer¢ni ¢ast a vytvorit
kombinovany model bydleni a podnikéni.

Nemovitost se nachazi v absolutnim centru Zbysova s kompletni ob¢anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti -
skoly, skolky, 1ékari, obchody i restaurace - a Brno je vzdalené pouhych 25 minut jizdy autem, coz vyrazné posiluje
dlouhodobou atraktivitu lokality i poptavku po ndjemnim bydleni. Tento diim je tak ideélni volbou jak pro investora
hledajiciho stabilni a dlouhodoby vynos, tak pro podnikatele, ktery chce spojit préaci s bydlenim, i pro developera, jenz
v ném uvidi prostor pro realizaci mensiho bytového projektu s velmi zajimavym zhodnocenim. Nejde o bézny rodinny
dum, ale o plnohodnotny investi¢ni projekt s budoucnosti, ktery dnes vydélavé a zitra mize rust
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