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EEALITY 5 FREMLEDE R

Prodej - Chaty a rekreacni objekty

Dum 4+1 se zahradou na brnénském venkové

67175, Lodénice

¢islo zakazky: 02524

4 990 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné provize, vCetné
pravniho servisu, cena k
jednani

Zastavéna plocha: 113 m? Uzitna plocha: 113 m?
Plocha parcely: 623 m? Druh objektu: cihlové
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1
Ostatni: Bezbarierovy pristup; Umisténi objektu: okraj obce
Parkovisté
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni Ustfedni - plynové Odpad Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Chalupa 4+1 se zahradou - Lodénice, okr. Brno-venkov

Hledate misto, kde si odpocinete od ruchu meésta, uzijete si venkova, pritom budete mit Brno na dosah? Tato chalupa v
malebné obci Lodénice je idealni pro vikendové pobyty, rodinnou rekreaci i trvalé bydleni.

Spojuje kouzlo venkovského zivota v dosahu méstské infrastruktury v sousednich Pohotelicich a blizkého Brna a nabizi
skvélé moznosti pro aktivni odpocinek. Prestoze bylo do domu prubézné investovano, jak upresnuji nize, je potfebna
jeho modernizace i oprava strechy.

Pro¢ pravé tato chalupa?

* Tradicni stavba z masivniho zdiva - prijemné klima uvnitt i v horkych letnich dnech.

* Priibézna investice do technického stavu:

- 1997 Revize elektroinstalace (zdsuvky 220V/15A, systém 3x230/400V) pro pripojeni plynového kotle.
- 2009 Mimoradna revize silnoproudé elektroinstalace pro plynovy kotel.

- 2010 Realizace dodateéné izolace vlhkého zdiva technologii HW-SYSTEM s garanci 80 let.

- 2012 Rekonstrukce a revize elektroinstalace + vyména elektroméru E.ON. Zména sazby na D02D a D25d s hlavnim
jisticem 3x25A s celkovym instalovanym prikonem 11.8 kW.

- 2013 Vydani izemniho souhlasu pro gravita¢ni kanalizacni ptipojku (PVC DN 150).

- 2015 Predkolaudacni prohlidka kanalizaCni ptipojky, ktera byla shledana spravné zhotovenou.

- 2018 Provedena kontrola/oprava plynového zatizeni JUNKERS.

- 2018 Montaz plastovych oken a vchodovych dveri s profily Rehau Classic.

- 2019 Stavba plotu.

- 2020 Kontrola a CiSténi spalinové cesty pro plynovy kotel.

- 2021 Provedeno cisténi a kontrola spalinové cesty.

- 2022 Provedena kontrola a ¢isténi spalinové cesty.

- 2025 Provedena kontrola a Cisténi spalinové cesty.

* Dispozice 4+1 - ihned obyvatelnd, s moznosti iprav podle vasich predstav.

* Vytépéni: Plynovy kotel + bojler, moznost romantického vytapéni krbovymi kamny.

» Kompletni inZzenyrské sité: elektrina, plyn, obecni vodovod i kanalizace.

* Zahrada s potencidlem: samostatny vjezd, moznost vystavby dal$iho objektu - idealni pro vicegeneracni rekreaci
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nebo investici.
* Parkovani: vlastni mista primo pred domem, na zahradé, nebo vedle domu.

Rekreacni moznosti v okoli

* Cyklostezky a turistika: Dum lezi nedaleko trasy oblibené vinar'ské cyklostezky, dalsi blizké vedou k Palavé,
Novomlynskym nadrzim a déle do Vidné.

* Rybareni a vodni sporty: Vodni dilo Nové Mlyny pod Palavou je jen kousek odsud, stejné jako reka Jihlava - idedlni
pro rybare i milovniky vodnich radovanek.

« Vinarsky kraj: Okoli tvori rozhrani dvou vinarskych regiont a je proslulé vinicemi - uZijte si degustace moravskych
vin a tradi¢ni folklérni akce.

Skvéla poloha
Pouhé 4 km od Pohorelic, 7,5 km od vinarstvi Rosa Coeli v Dolnich Kounicich, cca 25 minut od Brna. Klidné prostredi,
dobra dostupnost, ob¢anska vybavenost.

Pro koho je chalupa ideélni?

* Pro rodiny hledajici venkovsky klid s moznosti zahradniceni.

* Pro milovniky vikendovych pobytu v prirodé, cyklistiky a rybareni.
* Pro investory, kteri chtéji vyuzit potencial pozemku.

Zaujala vas tato nabidka?
Nevahejte mé kontaktovat pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky.

Vyrizuje

Frantisek Novotny

Tel.: 608 336 976

GSM: +420 608 336 976
E-mail: jsem@tvujmakler.cz
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