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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N02315
Vernérovice - Prodej domu 7+kk s pozemkem 9 400 000 K¢
2731 m2 za nemovitost

54982, Vernérovice

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 161 m?
Uzitna plocha: 300 m? Plocha parcely: 2731 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod; Studna
400V
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjime¢ny rodinny dim o dispozici 7+kk v malebné obci Vernérovice,
situovany na okraji vesnice. Diky této poloze poskytuje naprosty klid, soukromi a krasné prostiredi vhodné jak pro
trvalé bydleni, tak pro rekreaci. Nemovitost byla piivodné vyuzivana jako penzion, a nabizi tak i moznost obnoveni
podnikatelského zameéru.

Dum je dvoupodlazni a svou dispozici nabizi dostatek prostoru i pro vétsi rodinu.

V prizemi se nachdazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyni, jehoZ dominantou jsou krbova kamna s vyménikem, ktera
vytvareji prijemnou atmosféru a zaroven zajistuji efektivni vytdpéni. Dale zde najdeme dva samostatné pokoje, vstup
do sklepa propojeného s technickou mistnosti, WC a velkou koupelnu s vanou. Vstupni chodba je prichozi smérem do
zahrady za domem.

V patre jsou Ctyri pokoje, z nichZ jeden ma vlastni WC.
K dispozici je také komora, koupelna s vanou, sprchovym koutem a toaletou a dalsi samostatné WC na chodbé.

Technicky je dim velmi dobre feSen:

- napojeni na obecni vodovod + vlastni studna

- vytapéni krbovymi kamny s vyménikem (14 + 3 kW) v kombinaci s elektrokotlem (21 kW)
- podlahové vytapéni v prizemi

- ohrev vody zajistuje bojler

- odpady svedeny do septiku

- v prizemi jsou Spaletové okna, v patfe nova okna s trojskly

Soucasti nemovitosti je také prostorna stodola s garazi o zastavéné ploSe cca 100 m?, kterd nabizi Siroké moznosti
vyuziti - parkovani, dilna, sklad nebo dalsi rozvoj. Ptijezd je zajiStén po obecni komunikaci.
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Vernérovice se nachdazi v klidné ¢asti Broumovska, v oblasti s minimalni zastavbou a nadhernou pfirodou. Okolni
krajina je idedlni pro milovniky turistiky, cyklistiky, bézek i klidné rekreace. V bezprostrednim okoli najdete rozsahlé
lesy, louky a mnozstvi znacenych tras.

Velkym benefitem je blizkost chranéné krajinné oblasti Broumovsko, vyhledédvané pro své skalni utvary, vyhlidky a
historické pamatky.
Snadno dostupné jsou také AdrSpassko-teplické skély, Stolové hory ¢i barokni pamétky Broumovska.

Diky poloze u polskych hranic je v dosahu i 1dzefiské mésto Kudowa-Zdréj s aquaparkem, 1dznémi a kavarnami, které
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podnikani v oblasti ubytovani.

Zavolejte si o prohlidku, rddi Vas provedeme.
Zak.c. NA22552H PENB: D
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