pp real

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 972081

Rozlehly diim s vynosem a s moznosti rozdéleni 7 499 000 Kc
4 7 0] /4 o 1
na vice bytovych jednotek (apartmanu) v dosahu za nemovitost
krasneée Cena vcetné RK a tschovni
smlouvy.

Merklin

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 192 m?

Uzitna plocha: 360 m? Plocha parcely: 1604 m?

Plocha zahrady: 1412 m? Popis vybaveni:

Doprava: silnice Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet

Vodovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim s uzitnou plochou 360 m? v klidné lokalité Lipa
u Merklina. Tato vyjime¢na nemovitost ma zajimavou historii mezi predchozimi majiteli byli Ivan Hlinka, legendarni
trenér ¢eské hokejové reprezentace, a Jiff Svejda, uznavany ¢esky spisovatel. Diim si tak nese auru osobnosti, které
zde nachéazely svij klid a inspiraci.

Nemovitost prosla ¢aste¢nou rekonstrukci v roce 2020 a nachdazi se v malebném prostredi Krusnych hor, pouhych 11
km od Karlovych Varu a 6 km od Ostrova nad Ohri, kde je zajiSténa veskera obcanské vybavenost i kulturni vyziti.
Dispozice a moznosti vyuziti

Dum je idealni pro vicegenerac¢ni bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni s komer¢nim vyuzitim. Dispozice umoziuje
rozdéleni na tfi samostatné bytové jednotky, coz nabizi flexibilitu pro rodiny nebo moznost prondjmu ¢asti nemovitosti.
Nemovitost I1ze plné vyuzit k pronajmu se stavajicim ro¢nim prijmem 800 000 K¢ s potencidlem dalsiho navySeni pri
leps$i propagaci. Kombinace vlastniho bydleni a prondjmu apartmana vam zajisti jak kvalitni zdzemi pro rodinu, tak
pravidelny pasivni prijem.

Prostorové teseni:

7 loznic staci i pro velkou rodinu

2 plné vybavené kuchyné

5 koupelnovych prostoru zajistujicich komfort

Prostorné spolecenské mistnosti s krbem, kule¢nikem ideélni pro rodinna setkani
Relaxacni sauna

Podsklepené prostory pro skladovani

Dva samostatné vchody

Technické vybaveni :
Dum pros$el ¢astecnou rekonstrukci v roce 2020, véetné plynové pripojky, kterou lze zavést do domu a snizit tak
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provozni néklady. Potfebuje drobné opravy tpravy, je vytapén elektricky pomoci primotopt s mési¢nimi naklady cca.
10 000 K¢.

InZenyrské sité:

Elektrina

Vlastni studna s dostatecnou kapacitou

Vlastni ¢isticka odpadnich vod

Moznost napojeni na plyn (ptipojka na pozemku)

Dva krby pro prijemné doplikové vytapéni a atmosféru
Primotopy pro elektrické vytapéni

Stav nemovitosti:
Rok vystavby: 1940
Rekonstrukce: 2020
Céasteéné zatizeno
Ihned k nastehovani

Pozemek a okoli :

Nemovitost stoji na pozemku o celkové rozloze 1 412 m? se vzrostlymi stromy, ktery nabizi soukromi a klid v prirodé.
Rozlehl4 zahrada je ideélni pro odpocinek, zahraddkareni, détské hristé nebo dalsi rozsireni. Parkovani pro 5 vozu
primo u domu. Pozemek dale nabizi maly bazén a ohnisté.

Okoli :

Nadherna priroda Krusnych hor

Lesy idedlni pro houbareni a prochazky

Turistické stezky v okoli

Jezera a hory v blizkém okoli

Sportovni vyziti cyklotrasy, bézkovani

Skiaredl Plesivec v tésné blizkosti

Klinovec nejvétsi lyzarsky aredl Krusnych hor (cca 15 km)

Dopravni dostupnost:

Vyborna dostupnost do Karlovych Vart (11 km), kde najdete kompletni ob¢anskou vybavenost, $koly, zdravotnictvi i
kulturni vyziti. Ostrov nad Ohri je vzdalen pouhych 6 km. K obci vede primé zelezni¢ni spojeni z Karlovych Vara.
Pravidelna priméstska doprava a autobusové spoje zajistuji dobré spojeni s okolnimi mésty.

Moznost financovani hypotékou.

n Vyrizuje
- Petr Novak
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