CESKA
SPDLEiNDST’
REALITNI

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: N01922
Prodej reprezentativni vily po kompletni 10 900 000 Kc¢
rekonstrukci - Chodov, ul. Nejdecka za nemovitost
Nejdeckd, 35735, Chodov vcetne provize, pravnich i

financCnich sluzeb

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 223 m?

Uzitna plocha: 500 m? Plocha parcely: 1539 m?

Plocha zahrady: 1292 m? Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: vlak; délnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V

MHD; autobus
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Plyn: Plynovod Topeni: Ustfedni - plynové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecnou vilu z roku 1947, nachéazejici se na adrese Nejdecka 374 v
Chodové, priblizné 7 minut jizdy od Karlovych Varu. Dim prosel v roce 2014 kompletni a velmi nakladnou
rekonstrukci, ktera zahrnovala veskeré stavebni i technické ¢asti objektu. Rekonstrukce byla provedena s respektem k
pavodni architektur'e, dirazem na kvalitni materialy a precizni remesIné zpracovani. Na vSechny prace bylo vydéano
stavebni povoleni a k dispozici je kompletni projektova dokumentace.

Vila je celopodsklepenad, dispozicné velkorysa a vhodna jak pro komfortni rodinné bydleni, tak i pro kombinaci bydleni
a podnikani, napriklad jako sidlo firmy, ordinace ¢i kancelare.

Suterén domu tvori technicka mistnost, pradelna, odpoc¢inkova mistnost s jacuzzi vanou, mistnost pro uskladnéni véci
a prakticky prostor pod schody.

Prizemi je reseno jako reprezentativni obytna ¢ast a zahrnuje vstupni halu, pokoj vhodny jako détsky pokoj Ci pokoj
pro hosty, obyvaci pokoj s jidelnou a primym vstupem na zahradu, samostatnou kuchyni, pracovnu, koupelnu se
sprchovym koutem a WC, loznici, zadni vychod z domu a schodi$té do sklepa.

V prvnim patte se nachazi obyvaci pokoj s balkonem, loznice s vlastni koupelnou a WC, samostatné WC, prostorna
koupelna se sprchovym koutem i vanou, chodba a dalsi loznice. Druhé patro, tedy podkrovi, nabizi velkorysy otevieny
ateliér se streSnimi okny, samostatné WC a komoru, pricemz prostor je idealni jako pracovna, ateliér i relaxacni zona.

Interiér domu je svétly a nad¢asovy. Dominantnimi prvky jsou restaurované puvodni zulové sloupy, opiskované zulové
zaklady, masivni dfevéna schodisté a zébradli, drevéné podlahy, kvalitni dlazby, drevénd eurookna a interiérové dvere
vyrobené na miru vcetné oblozek. Podkrovi je doplnéno o nové trdmové konstrukce.

Vytapéni i ohrev vody zajistuje plynovy kondenzacni kotel, pricemz v domé je kombinace podlahového vytapéni a
radiatort. Strecha je valbova s glazovanou krytinou a cely objekt je kompletné odvodnén.

Zahrada byla navrzena zahradnim architektem a nabizi klid i soukromi. Soucésti je podzemni nadrz na destovou vodu.
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U domu se nachazi elektricka brana a vjezd vydlazdény zamkovou dlazbou, umoziujici pohodlné parkovani na
vlastnim pozemku.

Nemovitost se nachazi v lokalité s kompletni ob¢anskou vybavenosti a vybornou dostupnosti. Nabytek neni soucasti
prodeje a zamérné nejsou zverejnény vsechny fotografie - dam je potreba vidét osobné.
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