RE/MAX

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 429378

Exkluzivni prvorepublikova vila s najemnimi byty 10 900 000 Kc
a garazemi - Zatec, ul. Jaroslava Vrchlického za nemovitost

Jaroslava Vrchlického, Zatec

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 164 m?

Uzitna plocha: 290 m? Plocha parcely: 615 m?

Umisténi objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecnou prvorepublikovou vilu z 30. let minulého stoleti,
situovanou v jedné z nejzadanéjsich reziden¢nich lokalit mésta Zatce, v ulici Jaroslava Vrchlického. Nemovitost
predstavuje idealni spojeni historického charakteru, modernizovanych interiért a stabilniho investi¢niho potenciélu.

Dum je koncipovan jako tfipodlazni objekt s obytnym suterénem a nabizi celkovou uzitnou plochu priblizné 290-300
m?. Nachazi se na rovinatém pozemku o celkové vymére 615 m?, jehoZz soucdsti je zahrada s pergolou a zézemim pro
obyvatele domu.

Vila je rozdélena na tfi samostatné bytové jednotky:

* 1. NP - byt o dispozici 3+kk, podlahové plocha cca 80 m2. Byt je po kompletni rekonstrukci, zachovavé pavodni
oblozky, disponuje novymi podlahami, koupelnou i kuchynskou linkou. Aktualné je dlouhodobé pronajat, ndjemnici
maji zdjem v ndjmu pokracovat.

* 2. NP - dispozi¢né shodny byt 3+kk o plose cca 80 m?, rovnéz po rekonstrukci (odliSné barevné provedeni),
momentélné neobsazeny.

* 3. NP - byt 3+kk s terasou, podlahova plocha cca 60 m?, po kompletni rekonstrukci, obsazen do 5-6/2026.

Suterén domu je diky vysokym stroptim plnohodnotné vyuZitelny a nabizi $iroké moznosti dal$iho rozvoje - napr.
vybudovani spole¢ného zdzemi pro najemniky (fitness, klubovna, vinny sklep, apod.) nebo dalsi bytové jednotky.
Nachazi se zde koupelna, WC, dvé samostatné mistnosti, velky prostor s pripravou na kuchynskou linku, technické
mistnosti a skladové prostory. Podlahova plocha suterénu ¢ini cca 70 m?.

Dum pros$el rozsahlou rekonstrukei interiéra pred cca 3 lety, zahrnujici nové rozvody elektriny, vody, odpadd, topny
systém, kuchyné a koupelny, apod. Vytapéni je reSeno centralnim plynovym kotlem, pricemz suterén a 3. NP disponuji
podlahovym topenim, byty v 1. a 2. NP jsou vytapény radiatory. Kazdy byt ma podruzné meéreni elektriny i vody.

Soucasti prodeje jsou dvé samostatné garaze s vlastnim evidencnim c¢islem, pristupné primo z obecni komunikace.
Navic je zpracovana projektova dokumentace na vystavbu dalSich tri garazi, navazujicich na stavajici objekt -
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povolovaci proces je v rizeni.
Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité: obecni vodovod, kanalizaci, elektrinu (220/380 V), plyn a CETIN.

Lokalita patri k nejatraktivnéj$im v rdmci mésta - klidnd rezidencni ¢tvrt s prevahou rodinnych domu, zéroven vsak s
kompletni ob¢anskou vybavenosti v dochdzkové vzdéalenosti.

Tato vila je idedlni volbou jak pro investory hledajici stabilni vynos z ndjemniho bydleni, tak pro zdjemce o
reprezentativni nemovitost s moznosti dalsiho rozvoje.

Vyrizuje

Petr Andrasek

Tel.: 739 500 617

GSM: +420603448822

E-mail: petr.andrasek@re-max.cz
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