CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 972389

Prodej rodinného domu 4+kk 165m2, pozemek Rezervace
430m2, ul. Gen. Simka, Breclav

Gen. Simka, Breclav

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 151 m?

Uzitna plocha: 165 m? Plocha parcely: 430 m?

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ke koupi rodinny diim v klidné a vyhledavané lokalité v
Breclavi na ulici Gen. Simka.

Rodinny diim mé celkovou dispozici 4+kk a je dispozi¢né reSen tak, aby jej bylo moZné jednodusSe rozdélit na dvé
samostatné bytové jednotky 2+kk. Diky tomu je vhodny jak pro vicegeneracni bydleni, kombinaci bydleni a podnikani,
tak i jako investicni prilezitost k pronajmu.

Do domu vstoupite pres chodbu, ze které se dostanete do vSech mistnosti prvni ¢asti domu. Po levé strané se aktualné
nachdzi obyvaci pokoj s kuchynskym koutem. Po pravé strané je velky prosvétleny pokoj aktualné vyuzivén jako détsky
pokoj. Soucasti této Casti domu je také koupelna s WC. Tato Cast domu spliiuje parametry samostatné bytové jednotky
2+Kkk. Je vytdpéna pomoci raditorl a ohrev vody véetné topeni zajistuje moderni plynovy kondenzacni kotel Baxi
NUVOLA3 Comfort HT.

Nasledné bud z téze chodby, pripadné ze zahrady, vstoupite do nové vystavéné casti domu opét s dispozici 2+kk.
Dominantou je velkd mistnost vhodna pro zbudovani kuchynského koutu, jidelny a obyvaciho pokoje. Okna jsou
orientovana do zahrady. Na tuto mistnost navazuje samostatny pokoj vyuzivan jako loznice. K loznici nalezi mensi
mistnost vhodna jako Satna. Za loznici navazuje koupelna pripravena na dokonceni dle Vasich vlastnich predstav. Na
koupelnu navazuje technickd mistnost. Tato ¢ast domu je vytdpéna pomoci podlahového elektrického topeni.

Celkova uzitna plocha domu je cca 165m2:
Chodba 6,3 m2,

Pokoj ¢. 1 14,0 m2,

Pokoj €. 2 18,2 m2,

Koupelna + WC ¢. 1 5,8 m2,

Chodba 2,0 m2,

Kuchyné + obyvaci pokoj 37,0 m2,
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LozZnice 15,4 m2,

Satna 2,8 m2,

Chodba 1,5 m2,

Koupelna + WC ¢.2 6,1 m2,
Technicka mistnost 5,3 m2,
Plda 40,5 m2,

Sklep v zahradé 5,3 m2,
Kulna/zahradni domek 5,0 m2.

V celém domé je rozvedena technologie rekuperace, zajistujici proces zpétného ziskavani energie, tepla a vétrani bez
velkych tepelnych ztrat vCetné ¢isténi vzduchu od prachovych ¢astic. Dum méa v nové Casti pripravenou pojistkovou
skrin na vybudovani FVE.

Dum je postaven do tvaru pismene L, coZ umoziiuje prijemné propojeni s vlastni zahradou o samostatné vymére
priblizné 300 m2. Soucasti zahrady je vlastni studna.

V pési vzdalenosti najdete zakladni Skolu (300m), obchod COOP (200m), pripadné velké ndkupni centrum Aventin
(1200m). Diky lokalité ma dum skvélou dostupnost na D2, diky niz se snadno a rychle dostanete do centra Brna do
35min.

Nemovitost se nachazi v atraktivni ¢dsti jizni Moravy v tésné blizkosti Lednickovaltického areélu, idealniho pro
cykloturistiku, prochazky, poznavani historickych pamatek a vinatstvi.

Nemovitost nabizi klidné bydleni, flexibilni dispozici i atraktivni lokalitu.

PENB ukazatel energetické naro¢nosti bude dodan proto dle zékona uvadime G mimoradné nehospodarna. Udaje
budou prubézné aktualizovény.

Pro vice informaci nebo sjednéni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

q Vyrizuje
i Robert Stavinoha

ﬂ GSM: 420777343202

E-mail: robert.stavinoha@century21.cz
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