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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 18234

Bytova jednotka 3+kk (68m2), Klimkovice - 5 620 000 K¢

Hylov za nemovitost
Klimkovice Vcetné pravniho servisu a
advokatni ischovy.
Kupujici bude platit 2000
K¢ za vklad na Katastr
nemovitosti.
Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 68 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji atraktivni byt 3+kk nachazejici se v klidné Casti obce Klimkovice,
konkrétné v casti Hylov. Tato nemovitost predstavuje skvélou investicni prilezitost, at uz hledate komfortni bydleni
pro sebe, nebo vynosny prondjem v zadané lokalité.

V domé se nachdazi pouze dvé bytové jednotky, coz zarucuje klid a soukromi. K bytu nélezi také sdilena zahrada,
idedlni pro relax i grilovani s prateli.

Byt ma celkovou plochu 68 m? (dle prohlaseni vlastnika) a nachdzi se v cihlovém dvoupodlaznim domé, ktery prosel
rekonstrukci v roce 2025. V byté najdete ¢astecné vybaveni, které umoziuje dotvorit si interiér presné podle vlastniho
vkusu. Nachdzi se v prizemi, coz zajisStuje pohodlny pristup a prijemny vyhled do okoli.

Skvéla dopravni dostupnost - zastavka MHD Klimkovice Hylov U Dvora je jen 3 minuty chize od domu. Do Ostravy
Poruby je to opravdu kousek, coz je idealni pro kazdodenni dojizdéni za praci, studiem nebo sluzbami.

Klimkovice nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - zndma Sanatoria Klimkovice, Zamecké 14zné, méstské koupaliste,
sportovni areal T] Klimkovice, knihovnu, parky i pravidelné kulturni akce. Ve mésté se nachazi ¢tyri materské skoly,
jedna zakladni Skola a jedna stredni podnikatelské Skola.

K bytu patti vlastni parkovaci misto, coz je velka vyhoda. Soucasti je i moderni systém vytapéni - podlahové topeni,
krbova kamna a tepelné cerpadlo. Voda je z vodovodniho radu, odpad reSen kanalizaci. Internet - optické pripojeni je
samozrejmosti.

Odhadované nédklady na bydleni jsou cca 3000 K¢ za elektrinu a prispévek do fondu oprav dle dohody se sousednim
bytem.

Tento byt je skvélou volbou pro investory i jednotlivce, kteri hledaji moderni bydleni v klidné a dobre dostupné lokalité
s vysokym potencidlem pro kratkodobé i dlouhodobé prondjmy. Moznost zakoupit i bytovou jednotku 3+kk v 2.NP.
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Investic¢ni potencial - modelovy priklad

Pri koupi dvou bytovych jednotek a jejich kratkodobém prondjmu Ize pri rozumném nastaveni dosahnout zajimavého
vynosu.

Modelovy ptiklad (orientacni):
obsazenost cca 80 %

priumérna cena 3 000 K¢ / noc (vCetné tklidu)

= Rocni hruby prijem z obou bytovych jednotek dohromady: cca 1,7 mil. K¢
= Cisty zisk pred zdanénim (obé jednotky): cca 1,1 mil. K&

Pri porizovaci cené kolem 13 mil. K¢ vychdazi navratnost investice zhruba 8-9 % rocné pri vlastni sprave.
V pripadé externi spravy se navratnost pohybuje priblizné 6-7 % rocné.
Uvedené udaje jsou modelovym vypoctem, skute¢ny vysledek se muze liSit dle zpusobu provozu a strategie.

V pripadé vice zajemct bude nemovitost prodéna nejlepsi nabidce a majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé jim zvolenych kritérii. VeSkeré zverejnéné udaje obsazené v tomto inzeratu maji pouze informativni charakter
a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zdkoniku, ani se nejedna o verejny prislib dle § 1733
obcCanského zékoniku. V pripadé vétsiho poctu zajemcu si majitel vyhrazuje pravo na navyseni kupni ceny.
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Jan Demel
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