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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 2049

Prodej domu 5+2kk - 308 m?, pozemek 1 002 m?, 32 000 000 K¢

Hodéjovska, Praha 9 - Kyje za nemovitost
Hodgjovskd, Praha 14, Praha veetne viech shuzeb RK
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 337 m?
Uzitna plocha: 308 m? Plocha parcely: 1002 m?
Plocha zahrady: 694 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; MHD Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Tento rodinny dum patfi k nemovitostem, které nejsou zaménitelné s béznou katalogovou
novostavbou a podobnych na trhu uvidite jen zridka. Nabizi dispozici 5+2Kkk, uzitnou plochu 308 m? a pozemek o
velikosti 1 002 m?2. []

Dum je zasazeny do klidného prostredi se zeleni, s mirou soukromi, kterd v ramci Prahy neni samozrejmosti.

Hlavnim obytnym prostorem je otevieny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a jidelni ¢asti o celkové plose 58,45 m?. Od
zbyvajici obytné casti je oddélen sklenénou sténou a velka dievéna okna s protihlukovymi trojskly privadéji do
interiéru dostatek denniho svétla a zaroven zachovavaji klid s prijemnym vyhledem do zahrady.

Interiér je postaven na kvalitnich materidlech - trivrstvé dubové podlahy s anhydritovym podkladem a teplovodnim
podlahovym topenim, v mensich mistnostech doplnéné o radiatory. Osvétleni je reSeno LED rampami na miru s
durazem na prirozeny svételny komfort s moznosti tlumeni a zmény barev.

V dalsi ¢asti domu se nachdzi tzv. klidova ¢ast, kde jsou tfi pokoje vyuZivané jako loznice, pracovna a Satna (lze z nich
udélat plnohodnotné 3 loznice nebo treba détsky pokoj), dale koupelna s masazni vanou a technické zazemi.

Horni patro funguje témér jako samostatna jednotka, nicméné se vchodem skrze hlavni cast. Aktualné je reSeno jako
prostorné 1+kk s vlastni kuchyni, koupelnou a terasou s vyhledem do zahrady, pricemz prostor 1ze snadno rozdélit na
2+4kk. Vyhodou je také, Ze terasa ma privod vody, pripravenou elektfinu pro pergolu a nosnost pro virivku.

Dum maé rekuperaci, kterd je fizena vlhkostnimi ¢idly a bézi nepretrzité podle kvality vzduchu. Je plné klimatizovany,
vybaven centralnim vysavacem, zabezpecovacim a kamerovym systémem. Vytapéni a ohrev vody zajistuje elektrokotel,
s pripadnou moznosti pripojeni na plyn. Zajimavosti je také pradelni shoz az k pradelné ve sklepé.

Velkym benefitem je sklep se samostatnym vstupem ze zahrady, vhodny pro wellness, podnikdni nebo skladovani.

Soucasti pozemku je parkovani az pro Ctyri vozy s moznosti vybudovani nabijeci stanice pro elektromobil, to vSe za
elektricky ovlddanou branou na délku.
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Lokalita domu podtrhuje jeho celkovy charakter. V bezprostrednim okoli navazuje chranény biokoridor podél Rokytky,
ktery zajiStuje dlouhodoby klid a otevieny prostor bez dalsi zastavby. Jen par minut chlize od domu se nachézi
lesopark s rozhlednou Doubravka, jednim z nejvyraznéjsich rekreacnich mist této ¢asti Prahy. Prostredi tak nabizi
kombinaci soukromi, zelené a mésta v rozumném dosahu.

Dum m4 jasné Citelny charakter, promyslené technické reSeni a prostredi, které si zachova svou hodnotu i do
budoucna.

Pokud vas zaujal, rad vas jim osobné provedu.

Vyrizuje

Patrik Novacek

Tel.: 725 433 555

GSM: 720146274

E-mail: patrik@nyxusreality.cz
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