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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 429279

9 999 999 K¢

za nemovitost

Rodinny dum se dvéma byty a kancelari/ordinaci,
garaz, zahrada, sirsi centrum Roudnice nad
Labem

V¢.pravnich sluzeb,
advokatni uschovy a
dalsiho. Vybér provadi
vlastnik na zakladé
nejvyhodnéjsi nabidky.

Svagrovského, Roudnice nad Labem

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smisenda

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 122 m?

Uzitna plocha: 146 m? Plocha parcely: 287 m?

Plocha zahrady: 289 m? Plocha sklepu: 24 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody:

Kabelové rozvody;

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné

Ostatni rozvody nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji krajovy radovy diim v zadané lokalité Roudnice nad Labem, ktery
predstavuje idealni spojeni stabilniho vynosu a nadstandardniho zézemi. Dim o celkové plo$e pres 200m? prosel od
roku 2002 peclivou rekonstrukci vCetné zatepleni, coz udrzuje provozni néklady na velmi priznivé trovni (celkové cca
9.600 K¢&/mésic).

Objekt je rozdélen do tri samostatné vyuzitelnych a oddélenych celki: v prizemi se nachézi komercni ¢ést se dvéma
kancelaremi a zazemim, zadni pristavba nabizi samostatny ateliér 1+kk a v podkrovi se nachdazi byt 2+kk (76 m?),
jehoz dominantou je soukroma terasa orientovana do klidné zahrady.

Nemovitost je v soucasné dobé kompletné pronajata s mésicnim ndjemnym 38.000 K¢ + poplatky, coz majiteli zajistuje
okamzity ro¢ni prijem 456.000 K¢. Vzhledem k tomu, Ze vySe ndjemného nebyla posledni dva roky valorizovéna, nabizi
se zde pro investora i vyznamny potencial pro navySeni vynosu. Predbézny propocet dosahuje vyse cca 45.000,-
K¢/mésic, pak by celkovy ro¢ni vynos dosahoval cca 5,4% a navratnost investice 18,5 roku. S ohledem na planovanou
stavbu VRT v lokalité 1ze navic predpokladat dalsi zvySeni zajmu a cen nemovitosti v misté.

K nemovitosti nélezi udrzovany pozemek o celkové vymére 599 m?, samostatna garaz a technické zdzemi v suterénu.
Strategicka poloha v Sirsim centru zajiStuje plnou obcanskou vybavenost v dochézkové vzdalenosti, rychlé vlakové
spojeni do Prahy i Usti nad Labem a najezd na dalnici D8 v f4du nékolika minut. VRT by sniZila dojezd do centra Prahy
na 19 minut, Roudnice by se tak stala SirSim predméstim hlavniho mésta.

Pokud hledate diim, ktery muze slouzit jak pro bydleni, tak pro Vase podnikani, nebo naopak spi$ investi¢ni potencial,
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jsem tu pro Vas a rad Vés uvitdm na prohlidce. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim
zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Michal Broft

Tel.: 603 455 857

GSM: +420605853657

E-mail: michal.broft@re-max.cz
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