Mozaika

reality a draZby

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 2219

Rodinny dum, ktery poroste s vasi rodinou - 5+1, 6 999 000 K¢
zahrada, garaz, LanSkroun za nemovitost

vCetné provize rk a

Dvorska, LanSkroun - ‘
pravnlho Servisu

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 115 m?

Uzitna plocha: 277 m? Plocha parcely: 841 m?

Plocha zahrady: 726 m? Plocha sklepu: 91 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim o dispozici 5+1 na ulici Dvorska v Lanskrouné,
ktery nabizi prijemné rodinné bydleni, klidnou lokalitu a také dalsi volny pudni prostor s moznosti vybudovani dal$iho
pokoje, pracovny nebo herny.

Dum byl postaven v roce 1972 a v prubéhu let proSel postupnou modernizaci. K dispozici je obytné prizemi, podkrovi a
kompletni podsklepeni, které vyrazné rozsiruje uzitnou hodnotu celé nemovitosti. Uzitné plocha domu c¢ini 277 m?,
celkova vymeéra pozemku je 841 m?, z toho zastavéna plocha 115 m?2,

Velkou vyhodou je, Ze prizemi i ¢ast podkrovi jiz prosly rekonstrukci, takze diim nabizi prijemné a funkéni zdzemi pro
kazdodenni rodinny Zivot bez nutnosti zdsadnich investic ihned po koupi. Dispozi¢né je dim resen velmi prakticky a
nabizi dostatek prostoru i soukromi pro vétsi rodinu.

V prizemi se nachazi vstupni ¢ast, prostorna chodba, koupelna s WC, sprchovym koutem a umyvadlem, détsky pokoj,
prostorny obyvaci pokoj a kuchyn s kvalitni kuchynskou linkou véetné vestavnych spotiebi¢t. Z chodby je primy vstup
na terasu orientovanou do zahrady, ktera nabizi prijemné misto pro odpocinek, posezeni s rodinou i letni grilovani.
Podkrovi disponuje tremi pokoji, druhou kuchyni, komorou, samostatnym WC, koupelnou s vanou a umyvadlem a také
dal$im volnym pidnim prostorem, ktery lze vyuzit pro rozsifeni obytné Casti dle vlastnich predstav.

Suterén domu nabizi nadstandardni mnozstvi praktického zazemi. Nachazi se zde garaz s dilnou, pradelna a tfi dalsi
mistnosti vhodné jako sklad, hobby prostor, technické zazemi nebo domaci dilna.

K technickym benefitim domu patri plastova okna s dvojskly, modernizované elektrické rozvody, podlahové vytapéni
elektrickymi rohozemi Ecofilm v prizemi a v podkrovni loznici a chytra domdacnost Loxone pro regulaci vytapéni.
Energeticka naroc¢nost budovy je PENB D.

Velkou prednosti domu je také dobte Citelny a prehledny provoz bez nutnosti vyuzivani plynu. Celkova spotieba
elektriny za rok 2025 Cinila 11 488 kWh v celkové cené 62 500 KC. V této Castce jsou zahrnuty prakticky veskeré
néklady na provoz domu véetné vytapéni, takze nad ramec téchto vydaji se hradi uz pouze voda. Vzhledem k velikosti
domu a uzitné plose 277 m? jde o naklady, které maji novi majitelé dobie pod kontrolou.

Dum se nachazi na rovinatém oploceném pozemku o vymére 841 m2. Soucasti zahrady je také zdény zahradni domek
na naradi. Zahrada nabizi dostatek prostoru pro déti, relaxaci, zahradniceni i prijemné soukromi.

Nemovitost je situovana v klidné ¢ésti Lanskrouna na vedlejsi ulici bez vyrazného provozu, coz oceni zejména rodiny s
détmi. Zakladni Skola se nachazi doslova za rohem, tenisové kurty jsou v dochazkové vzdalenosti a do centra mésta se
pohodlné dostanete pésky priblizné za 10 minut. Lokalita tak spojuje klidné rodinné bydleni se snadnou dostupnosti
vSech sluzeb.

Tento diim je idealni volbou pro rodinu; ktera hleda prostor, funkéni zadzemi, zahradu, sklep, garaz a zaroven i dalsi
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potencial do budoucna. Pokud hledate dam, ktery nabizi pohodIné bydleni uz nyni a soucasné moznost dalsiho
rozsireni podle vlastnich potteb, radi vas privitdime na osobni prohlidce.

Vyrizuje

Dana Beranova

Tel.: 606 631 877

GSM: 606 631 877

E-mail: dana.beranova@reality-mozaika.cz
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