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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 2045

Prodej bytu 4+Kkk - 104 m? + terasa 6 m?, dva 16 490 000 Kc¢
sklepy a dvé park. stani, K Havlinu, Praha 5 - za nemovitost
Zbraslav Véetné vSech poplatkit RK

K Havlinu, Praha-Zbraslav, Praha

Dispozice bytu: 4+Kkk Podlazi v dome: 3

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 164 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 34 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Vyjimecné bydleni, které se na trhu objevuje jen zridka - prostor a soukromi rodinného
domu v prvorepublikové vile s pouhymi tremi byty.

Tento prostorny byt 4+kk o celkové uzitné plose 164 m? vCetné prislusenstvi se nachdazi v kompletné zrekonstruované
prvorepublikové vile na Zbraslavi, kde byl kladen diraz na zachovéni charakteru stavby i kvalitu provedeni. Velkym
benefitem je samostatna mistnost v suterénu o velikosti 25 m?, ktera ma vlastni okno a nepusobi tak jako klasicky
sklep. Diky tomu je plnohodnotné vyuzitelna napriklad jako pracovna, fitness, hobby mistnost nebo zdzemi pro
podnikéni. Soucésti je zéroven i dalsi, zdény sklep o velikosti 9 m?, ktery poskytuje prakticky ulozny prostor.

Dominantou bytu je vzdusny obyvaci prostor s kuchynskym koutem, ktery diky své velikosti a prirozenému svétlu
pusobi velmi oteviené a prijemné. Cely byt ma charakter spiSe rodinného domu nez klasického bytu - a to jak
dispozi¢né, tak celkovym pocitem z prostoru.

Interiér prirozené kombinuje moderni technologie s elegantnim provedenim. Dubové podlahy ve vzoru chevron
navazuji na historicky charakter vily, zatimco okna a terasové dvere s izolacnimi trojskly zajistuji vysoky akusticky i
tepelny komfort. Koupelna je vybavena sanitou znacek Villeroy & Boch a Hansgrohe, doplnénou velkoformatovymi
obklady italského vyrobce Casalgrande Padana. Celkovy standard podtrhuji také interiérové designové dvere Vekra s
magnetickymi zamky.

O tepelny komfort po cely rok se stara podlahové vytapéni i chlazeni napojené na tepelné Cerpadlo s moznosti ovladani
pres mobilni aplikaci, pricemz v hlavnich obytnych mistnostech jsou navic instalovany klimatizacni jednotky.

Dalsi pridanou hodnotou je pochozi ptida s okny o velikosti 20 m?, ktera rozsiruje vyuzitelny prostor a podtrhuje
celkovy charakter nemovitosti. Bydleni tak pisobi jako kombinace bytu, mensiho domu a loftového prostoru.

Dispozice bytu:
Chodba: 6,30 m?
Satna: 4,94 m?

Nyxus reality s.r.o. U Hranic 3221/18, 100 00 Praha 10 - Strasnice, Tel.: 725 433 555, E-mail: info@nyxusreality.cz, web: www.nyxusreality.cz



Obyvaci pokoj + kuchynsky kout: 36,36 m?
Pokoj 1: 16,19 m?

Pokoj 2: 13,72 m?

Pokoj 3: 12,95 m?

Koupelna s WC: 7,86 m?

Samostatné WC: 1,61 m?

UZitna plocha bytu: 104 m?

PrisluSenstvi:

Terasa: 6,30 m?

Plda: 20 m?

Sklep (mistnost s oknem): 25 m?
Sklep: 9,24 m?

Celkova plocha: 164 m?

Tato nemovitost je idealni pro ty, kteri hledaji prostorné a klidné bydleni s charakterem domu, ale zaroven chtéji
zustat v rdmci Prahy.

Zbraslav patti mezi rezidenc¢ni lokality s dostatkem zelené. V okoli najdete Skoly, Skolky, obchody, restaurace, kavarny
i zdravotni sluzby. K relaxaci i sportu vybizi blizky lesopark Belveder nebo volnocasovy areal Nad Parkem. Pravidelné
autobusové i vlakové spoje na Smichov, autem jste v centru Prahy priblizné za 25 minut.

Dalsi informace:

Energetickd narocnost budovy: trida B - velmi usporna.

Nemovitost je v osobnim vlastnictvi a Ize ji tedy financovat hypote¢nim uvérem, ktery Vam zdarma pomuzeme vyridit
za nejvyhodnéjsich podminek na trhu.

Pokud vas tento byt zaujal, rad vam ho osobné predstavim.

Tésim se na setkani s vami!

M Vyrizuje
Edvard Akopov
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‘ Tel.: 725 433 555
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E-mail: edvard@nyxusreality.cz
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