REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 11950

Prodej rodinného domu 4+kk, 101,04 m2, bazén, 12 580 000 K¢
2 parkovaci stani, zahrada za nemovitost

Cena vCetneé provize a

Cisarska, DrahelCice . .
pravniho servisu

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 64 m?

Uzitna plocha: 101 m? Plocha parcely: 199 m?

Plocha zahrady: 94 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: dalnice; silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTT: Realitni spolecnost Gepard nabizi prodej fadového, nadstandardné vybaveného rodinného
domu s bazénem. Dvoupodlazni diim o ploSe 101,4 m2 a dispozici 4+kk se nachézi v klidné ¢ésti obce DrahelCice,
ulice Cisarska. Jedna se o dvoupodlazni novostavbu z roku 2019. Celkova plocha pozemku ¢ini 199 m2, z toho
zastavéna plocha domu ¢ini 64,6 m2, zahrada 94 m2 a prostor na parkovani pred domem 40,4 m2.

V prizemi je chodba (6,4 m2), prostorny obyvaci pokoj (26,83 m2) s kuchyni (7,16 m2) a se vstupem na zahradu a
zastresenou terasu. Kuchyné je kompletné vybavena spotrebici (mycka, horkovzdusna trouba, mikrovinna trouba,
induk¢ni varnd deska, digestor, kombinovand lednice s mrazédkem). Dal je v ptizemi samostatné WC (2,16 m2),
technicka mistnost (4,1 m2) s mistem pro kotel, pracku a susicku a ulozny prostor pod schody (2,82 m2). V patfe jsou
3 loznice (12,74, 10,24 a 9,35 m2), koupelna s vanou i sprchovym koutem (8,75 m2) a $atna (3,36 m2). V podkrovi je
mozné vyuzit dalsi ulozny prostor. Pfred domem je misto pro parkovani 2 automobild. Dim je nabizen Caste¢né
zarizeny, zustava zde kuchynska linka véetné spotrebict a nabytek na miru dle dohody. Ve vSech oknech jsou
hlinikové predokenni rolety, v obytnych mistnostech a na schodisti je dubova drevéna podlaha.

Na zahradé byl v roce 2025 vybudovan moderni bazén se zastteSenim, slanou vodou, protiproudem, vyhiivanim
pomoci tepelného Cerpadla a automatickou upravnou vody. Soucasné byla rekonstruovana terasa, je zde hlinikova
pergola s prednim stinénim a podzemni nédrz na destovou vodu.

Dum je vytapény plynovym kondenzaCnim kotlem, je napojeny na kanalizaci, vodu, plyn i elektfinu. K dispozici je
internet vedeny optikou. Dim je volny k nastéhovani od 1.6.2026.

Obec Drahelcice je vzdalena jen par minut jizdy od Prahy. Je tak idealnim klidnym mistem obklopenym prirodou v
tésném dosahu velkomésta. Pfimo v obci je materské Skolka i zakladni Skola. Nejblizsi obchody a dalsi obcanska
vybavenost jsou v 3 km vzdalené obci Rudnd. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat zajemce dle jim zvolenych kritérii.
Doporucujeme prohlidku.
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