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Prodej - Hotely, penziony a ¢islo zakazky: 430975
restaurace
Investicni prilezitost v srdci Vysociny: penzion U 26 900 000 K¢
Kubinu v Pribyslavi za nemovitost
Bechynovo nameésti, Pribyslav vC. provize a pravnich
sluzeb

Zastavéna plocha: 576 m? Uzitna plocha: 961 m?

Plocha parcely: 698 m? Pocet podlazi v domeé: 3

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci

Typ zarizeni: Hotel Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime ke koupi zavedeny penzion U Kubin{ primo na Bechynové nameésti v Pribyslavi.
Jde o historicky objekt s dlouhou hostinskou tradici - restaurace zde dle dohledanych dokumentt funguje jiz od roku
1823. Nemovitost ma silné jméno, vybornou polohu a vice moznosti vynosu.

Objekt ma uzitnou plochu cca 960 m? a pozemek 698 m2. Nabizi 15 pokoju s vlastnim socialnim zarizenim. Navic jsou
zde dalsi 4 samostatné pokoje, kdy vzdy dva pokoje sdili jednu kuchynku a kazdy pokoj mé vlastni koupelnu a WC.
Tato Cést je vhodné i pro dlouhodobéjsi prondjem, napriklad pro pracovniky, firemni klientelu nebo delsi pobyty.

Soucasti jsou dva byty: 3+1 o velikosti cca 100 m? s ndvaznosti na terasu s bazénem a 2+1 o velikosti cca 70 m?. Byty
lze vyuzit pro majitele, spravce, persondl, dlouhodoby pronajem nebo jako dalsi vynosovou ¢ast.

Restaurace ma kapacitu cca 65 mist, dal$ich 7 mist u baru a venkovni zahradku az pro cca 90 hostu. Venkovni Cast ma
vlastni vyCep, kasu a napojeni na kuchyni. Restaurace je kompletné zarizena a pripravena na provoz - vcetné
profesionalni kuchyné, skladt, chladiciho zazemi a prostor pro personal.

Velkou pridanou hodnotou je sal / Skolici mistnost pro cca 60-70 osob. Objekt tak neni zavisly jen na ubytovani, ale
umoziuje poradat firemni Skoleni, oslavy, mensi svatby, soukromé akce, cyklistické pobyty nebo tematické vikendy.

Technické zdzemi tvori sklepy na pivo a vino, sklady, vlastni studna s vodarnou na uzitkovou vodu, plynovy ohrev vody
a vytdpéni po patrech plynem. Restaurace ma samostatné méreni, takze ji 1ze pripadné pronajmout samostatnému
provozovateli. V celém objektu je Wi-Fi.

K nemovitosti patii gardz cca 30 m?, mens$i zahradka cca 16 m? a terasa s bazénem se slanou vodou, protiproudem a
tepelnym Cerpadlem. Objekt prosel postupnou rekonstrukci od roku 1993, v roce 2008 probéhla néastavba a v roce
2021 nova kanalizace. Pripraveno je stavebni povoleni na celosklenény tubusovy vytah véetné souhlasu pamatkaru.
PENB je dolozen ve tridé D.

Aktudlné je provoz zaméren hlavné na ubytovani. Restaurace je nyni uzaviena, protoze ji soucasni majitelé jiz aktivné
neprovozuji. Pravé zde je nejvétsi potencial dalsiho ristu. Pfi znovuotevreni restaurace, vyuziti zahradky, salu a akci
muze objekt generovat vyrazné vySsi prijmy nez samotny penzion.

Pro vazné zajemce je pripravena investi¢ni analyza. Souc¢asny model pracuje predevsim s ubytovanim, tedy s
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opatrnéjsi variantou. Pri aktivnim provozu restaurace, zahradky, salu a ubytovani muze byt orienta¢ni navratnost celé
investice priblizné 5 az 7 let. Nejednd se o garantovany vynos, ale o realny potencial pro kupujiciho, ktery bude objekt
aktivné ridit a rozvijet.

Penzion U Kubint je vhodny pro investora, rodinu nebo provozovatele, ktery nechce pasivni nemovitost, ale historicky
objekt s ubytovanim, restauraci, sdlem, byty a obchodnim potencilem.

Pro vice informaci a domluveni prohlidky
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Igor Bak

Tel.: +420777235472
GSM: +420702222666
E-mail: igor.bak@re-max.cz
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