Prodej - Domy a vily

Rodinny dum se zahradou v klidné casti obce

Opolany - Kanin

Opolany

Cislo zakazky: 3396

8 000 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize,
hypotecniho a pravniho
servisu

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 151 m?

Uzitna plocha: 95 m? Plocha parcely: 713 m?

Plocha zahrady: 155 m? Plocha sklepu: 20 m?

Umisténi objektu: okraj obce Doprava: délnice; silnice; autobus

Komunikace: dlazdéna Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V zastoupeni majitelll nabizim k prodeji rodinny dum v obci Opolany, ¢ast Kanin, Kanin 43,
v klidné venkovské lokalité s dobrou dostupnosti do Podébrad, Nymburka i Prahy.

Dum je prevazné prizemni, s obytnou plochou cca 95 m?, kterd odpovida prizemi domu. Dispozi¢né je feSen jako 3+kk
- obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a primym vstupem na zahradu, spiz, dva pokoje, koupelna a samostatné WC.
Jeden z pokoju orientovany do ulice a s otevienym pristupem do podkrovi, je aktualné nedokonc¢eny, coz novému
majiteli ddva moznost tprav dle vlastnich predstav.

V roce 2014 probéhla castecna rekonstrukce prizemi, a to na zakladé projektové dokumentace - zejména v oblasti
dispozic, technickych rozvodu a koupelny.

Zastavénd plocha (dim i stodola), uzavieny dvur a zahrada za stodolou maji celkovou vyméru cca 713 m2. Usporadéani
nabizi dostatek soukromi, prostoru pro relaxaci, zahradniCeni i rodinné posezeni. Ve dvore je vysazeno mnoho
ovocnych stromu. Soucasti domu je také sklep o velikosti cca 20 m?, kde je umistén kombinovany kotel na uhli nebo
pelety, ktery v zimé ohrivéa vodu do bojleru a Setti tak naklady na ohrev vody. Sklep byl vybudovan béhem
rekonstrukcnich praci a je vyzdény ztracenym benénim. Je tam umisténa také dilna a sklad uhli nebo pelet.

Vytapéni domu je reseno kotlem na tuhd paliva, oht'ev teplé vody zajistuje bojler. K dispozici je rovnéz retencni nadrz
na destovou vodu, vyuZzitelna pro zalivku zahrady. Voda je k dispozici z kopané studny. Vodovod je dovedeny na
pozemek. Kanalizace tlakovd, plyn do domu zavedeny nani. Internetové pripojeni je feSeno bezdratoveé, v obci je
priprava na optiku.
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Dulezita informace k podkrovi:

V podkrovi byly v minulosti vybudovany dalsi mistnosti, které jsou dnes fakticky vyuzivany, avSak jejich provedeni
neprobéhlo na zakladé projektu ani stavebniho povoleni. Z tohoto duvodu nejsou zapocCitany do obytné plochy a nejsou
predmétem oficialni kolaudace. Zaroven nelze v tuto chvili garantovat, zda by bylo mozné tyto prostory dodatecné
zkolaudovat, a to zejména s ohledem na parametry pochozi vysky stropu. Podkrovi je proto v nabidce prezentovéno
spiSe jako doprovodny uzitny prostor, nikoliv jako plnohodnotna obytnd cést.

Obec Opolany nabizi zakladni ob¢anskou vybavenost, pravidelné autobusové spojeni a klidné bydleni v dosahu vétsich
mést. Nemovitost je vhodna jak pro trvalé bydleni, tak pro zajemce, ktefi hledaji dim s potencialem dal$iho
individualniho rozvoje.

V pripadé zajmu o doplnéni informaci nebo osobni prohlidku mé nevahejte kontaktovat.

Vyrtizuje

Bc. Jiri Moravec, MBA

GSM: +420 602572537

E-mail: jiri. moravec@edoreality.cz
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