Prodej - Hotely, penziony a ¢islo zakazky: 120103JV-1
restaurace

Dum se 3 byty a ateliérem v srdci Palavy - Neuvedeno
Novosedly za nemovitost
69182 Novosedl info v RK, vCetné poplatku,
! y vCetné provize, vcetné
pravniho servisu

Zastavena plocha: 117 m? Uzitna plocha: 176 m?

Plocha parcely: 215 m? Pocet podlazi v domé: 2

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Typ zarizeni: Hotel Ostatni: Parkovisté
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; silnice
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit
Energeticka narocCnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny dtm, ktery je prakticky a
funkéné rozdélen na samostatné obytné jednotky a ateliér, kazdy s vlastnim vstupem a samostatnym mérenim energii.
Nemovitost se nachazi v obci Novosedly a predstavuje velmi zajimavou prilezitost pro investi¢ni vyuziti, vicegeneracni
bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu, ptipadné i jako firemni sidlo.

V prizemi domu se nachazi obytné jednotky, dale pak prostorna technicka mistnost se samostatnym vstupem na dvdr,
kterd muze slouzit jako zazemi domu, sklad, pradelna nebo technické zdzemi. V podkrovi je situovéna dalsi obytné
Cast a ateliér, ktery nabizi Siroké moznosti vyuziti - naprtiklad jako pracovna, kreativni prostor nebo dalsi obytna ¢ast.
Celkova zastavéna plocha domu ¢ini 117 m?, celkova podlahové plocha ¢itd 176 m?. Kazda ¢ast ma vlastni vstup, coz
zajistuje vysokou miru soukromi, a samostatné méreni energii, coz vyrazné usnadiuje spravu domu i pripadny
pronajem.

Za domem se nachdazi dvir o ploSe cca 40 m?, vhodny k posezeni nebo jako klidovéa zéna pro obyvatele domu.
Parkovani je zajiSténo primo na pozemku pred domem, kde jsou k dispozici ¢tyri parkovaci mista.

Nemovitost je vhodna jak pro dlouhodoby prondjem, tak pro kratkodobé ubytovani, pripadné jako zazemi pro
vice¢lennou rodinu. Diky promyslenému rozdéleni, vlastnim vstupim a méreni energii nabizi dim velmi dobrou
flexibilitu vyuziti a stabilni investi¢ni potencidl.

Dum nabizi mimoradné zajimavy investi¢ni potencial. Diky moznosti kombinace kratkodobého a dlouhodobého
pronajmu lze pri modelové obsazenosti dvou apartméant 150 noci ro¢né a dlouhodobého pronajmu dvou jednotek za 15
000 K¢ meésicné dosahnout orientacniho hrubého prijmu kolem 1 020 000 K¢ rocné, coz pri nabidkové cené odpovidé
pribliznému hrubému vynosu 7,4 % p.a. Uvedeny vynos navic nezohlediiuje potencialni rist trzni hodnoty samotné
nemovitosti v ¢ase, ktery mize predstavovat dal$i vyznamnou slozku celkového zhodnoceni investice.
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Obec Novosedly je vyhledavanou lokalitou jizni Moravy, obklopenou vinicemi, prirodou a siti cyklostezek v oblasti
Palava. Nabizi klidné prostredi pro bydleni i dobrou ob¢anskou vybavenost, zaroven vSak vybornou dopravni
dostupnost do Mikulov, Brno i do Rakousko, coz z ni ¢ini atraktivni misto jak pro bydleni, tak pro investi¢ni zameéry.
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