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Pronajem - Komercni prostory ¢islo zakazky: 432013
K prondjmu kancelarskeé prostory, ordinace o 325 K¢
vymeére 325m2, Praha, Vinohrady za m’/mesic
Chrudimskd, Praha 3, Praha + zalohy na sluzby a
energie 145Kc¢/m?2,
NEPLATITE PROVIZI RK.

Pocet podlazi objektu: 4 Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Umisténi objektu: centrum obce
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Kabelové rozvody
Doprava: MHD Plocha kancelari: 325 m?

Druh prostor: Kancelare Ostatni: Vytah
Komunikace: betonova Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTT: V zastoupeni majitele, Vdm nabizime k dlouhodobému pronajmu kancelarské prostory,
ordinace apod.

NEPLATITE PROVIZI RK !
K dispozici od 1.4.2026.

Klimatizované nebytové prostory ve 2. NP (s vytahem) v secesni vile, ktera nabizi typické historické prostorné
mistnosti s velkou plochou a vysokymi stropy se Stukovou vyzdobou. Dostatek svétla v interiérech zajiStuje narozni
poloha vily s jihozapadni orientaci, vysokymi ¢lenénymi obloukovymi okny, které doplnuji vnitini prosklené dvere s
dekorativnimi motivy secese.

Vila, ktera je soucasti komplexu AGORA FLORA nabizi celkem ¢tyti nadzemni podlazi, pricemz nabizeny nebytovy
prostor o vymeére 325 m2 se nachazi ve 2.NP s vytahem. Prostory jsou svym charakterem vhodné pro vyuziti jako
kancelére, pripadné po rekolaudaci i jako ordinace lékaru.

Popis objektu a lokalita

Objekt ,VILA” je soucasti multifunk¢niho komplexu AGORA FLORA, ktery vznikl revitalizaci areélu byvalého
elektrotechnického zadvodu Duda na Kralovskych Vinohradech. Komplex AGORA FLORA ma exkluzivni polohu, nachézi
se v centru Vinohrad, a je vyborné dostupny prazskou MHD i autem. Stanice metra A - Flora, tramvajové i autobusové
zastavky jsou v bezprostredni blizkosti objektu.

Komplex AGORA FLORA je ohranic¢en ulicemi Chrudimskd, Slezska a Hradeckd, ma vlastni pasaz s obchody
propojujici Chrudimskou a Hradeckou ulici. V objektu se nachazi mimo jiné:

* prodejna PENNY,

* fitness centrum,

* kancelarské prostory,
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* ordinace psychoterapeuta,

* studio Hot jogy,

* kadernictvi, manikura,

» ordinace détskych lékara

» ordinace zubnich 1ékara

* klinika stomatologie a zubni hygieny,

» psychoterapeutickd klinika ALETHEA,

* restaurace, kavarna ,

* ptjcovna sportovnich potreb (lyze, kola),
* servis jizdnich kol

Néajemné: cena k jednéni, od 350,- K¢/m2/mésic (bez DPH).

K prongjmu: od 1.4.2026

Zalohy na sluzby (aktualni): 145,- K¢/m2/mésic v¢. DPH (vC. zéloh na vlastni spotfebu energii), ziCtovatelna zaloha s
ro¢nim vyuictovanim

Doba najmu: ndjemni smlouva na dobu urc¢itou, min.3 roky.

Jistota: Jistota ve vysi 2mési¢nich ngjmu v¢. DPH a 2 zéloh na poskytované sluzby bude uhrazena pri podpisu smlouvy,
resp. nejpozdéji v den pocatku najmu.

Indexace ndjemného: roéni indexace najemného (dle aktualnich idaji CSU)

Prondjem garazového stani je mozny v podzemnich garadzich objektu.

Technickd specifikace nebytového prostoru:
o elektricka energie, privod teplé a studené vody
o centralni vytapéni

o klimatizace

o vlastni socialni zdzemi

o vstup do spolecnych prostor na Cipy

o vytah (primo do prostor)

Vybaveni budovy:

o ostraha 24/7

o EPS, CCTV

o vstup na Cipy

0 podzemni garaze

Pronajimatel je pripraven:

o konzultovat technické pozadavky najemce na upravu prostor

o realizovat stavebni Upravy prostor

0 zajistit projednavani pozadovanych zmén s dot¢enymi organy

Pronajimajici si vyhrazuje pravo vybrat ndjemce na zadkladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

@ Pavel Albert
‘ ‘ Tel.: +420 733 149 056
GSM: +420602225325

E-mail: pavel.albert@re-max.cz
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