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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 81721
Prodej, domy/rodinny, 338 m2, Prazska trida Neuvedeno
468/33, Kukleny, 50004 Hradec Kralové, Hradec za nemovitost
Kra'llové [I Info v RK

Prazska trida, Hradec Kralové

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 338 m?
Plocha parcely: 464 m? Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento nenapadny rodinny dim se nachdazi v $ir§im centru Hradce Kralové - v méstské ¢asti
Kukleny, ma v sobé skryty potencial. V soucasné dobé nabizi dvé samostatné oddélené bytové jednotky, kazdou na
jednom patrie + pudni prostor pres celé patro. Pokud vSak nehledate rodinné bydleni pfimo naproti zakladni $kole, je
zde také varianta vytvorit novy domov nékomu jinému.

Rad bych Vam predstavil projekt na prestavbu tohoto rodinného domu na bytovy dum o celkem sedmi bytovych
jednotkach, kde jsou 4x1+kk a 3x2Kkk, z nichz je jedna zcela unikatni - bude se jednat o samostatny stresni byt s
terasou o velikosti 15m2!

Budete-li drzet této studie, ziskate nasledujici vyméry:
- plochy vSech bytt - 206m2

- plocha stresni terasy - 15m2

- sklepy - 51m?2

- spolecné prostory - 66,17m2

Celkem je tedy plocha objektu v budouci podobé 338.17m2. Budouci uvadim z divodu, Ze se aktualné jedna o dum,
kde jsou 3 nadzemni a jedno podzemni podlazi, schvalena studie vSak umoznuje zvednuti na celkova 4NP, jako je tomu
také u nékterych sousednich domu.

Dum je ve zcela pivodnim stavu ur¢eny ke kompletni rekonstrukci a nachézi se na pozemku o plose 464m2 véetné
zastavéné plochy. Ihned za domem je mensi zahrddka a protéka zde "Maly labsky nahon", pres ktery vede mustek,
kterym se dostanete do zbyvajici ¢asti zahrady, kterou je mozné vyuzit pro nejen pro zahradniceni a relaxaci, ale také
pro parkovani vozidel.

Obrovskym bonusem této lokality je praveé jeji umisténi, a to sice, Ze Kukleny jsou prvni cast Hradce Kréalové, ve které
se ocitnete, pokud opustite dalnici D11. Ta Vas dovede Aktualné do Prahy, Jaromeére a Pardubic, v blizké budoucnosti
vs$ak také do Liberce, Olomouce a také do Polska. Zaroven se nyni jedna o meéstkou ¢éast, kam se v posledni dobé
sousttedi velké mnozstvi investic, a to jak do bydleni, tak komer¢nich prostor, infrastruktury i méstské zelené.

Jedna se o velmi prijemné misto kousek od centra mésta, kam Vas doveze MHD, jehoz zastavka je primo pred domem.
Na trase MHD se o 4 zastavky dale nachazi zcela nové - mensi obchodni centrum Kukleny a hypermarket Albert, na

druhou stranu OC Aupark a hlavni nadrazi (Kukleny maji pripadné také svoji vlakovou stanici). V opravdu velmi tésné
blizkosti je veskera ob¢anské vybavenost - materskd, zakladni a stfedni Skola, 1ékati, posta, zahradnictvi, restaurace a
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mnoho dalsiho.

Vice informaci rad poskytnu telefonicky, pripadné je mozné domluvit si osobni prohlidku tohoto domu. S financovanim
nemovitosti Vam radi pomohou nasi finan¢ni specialisté, ve které vlozilo davéru jiz vice nez 650.000 spokojenych
klientu.
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