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Jednoduie doma.

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 233009
Reprezentativni vila v Praze 4 - Branik, soukromi 46 900 000 Kc
- wellness - zahrada - atmosféra - bezpeci za nemovitost
Pod svahem, 14700, Praha 4, Praha Cena k jednani se

Serioznimi zZajemeci po
prohlidce.

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 350 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Plocha zahrady: 808 m?
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
380V

Topeni: Ustfedni - plynové Telekomunikace: Telefon; Internet

Doprava: vlak; délnice; silnice; Energeticka narocnost G - Mimoradné
MHD; autobus budovy: nehospodarna
Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 225 m?
Plocha parcely: 1033 m? Komunikace: asfaltova
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: V prestizni reziden¢ni ¢asti Prahy 4 - Branik nabizime samostatné stojici vilu s uzitnou
plochou 350 m2, situovanou na peclivé upraveném, jihovychodné orientovaném pozemku o rozloze 1 033 m2.
Nemovitost predstavuje harmonické spojeni velkorysého rodinného zézemi, kvalitniho technického provedeni,
soukromi a klidného bydleni v jedné z nejvyhledavanéjsich vilovych Ctvrti metropole. Vila je dlouhodobé udrzovana ve
vyborném technickém stavu a pribézné modernizovana s durazem na funkénost, kvalitu materiala a nadc¢asovy
charakter. V neddvné dobé prosla ¢astecnou rekonstrukei interiéru, ktera zahrnovala mimo jiné novou koupelnu,
rekonstrukci dvojgaraze a dalsi stavebni upravy zvysujici komfort kazdodenniho uzivani. Dominantou hlavniho
obytného podlazi je reprezentativni obyvaci prostor s krbem, ktery plynule navazuje na kuchyni z masivniho dreva s
jidelni casti. Velkoformatova okna privadéji do interiéru dostatek prirozeného svétla a vytvareji primé propojeni s
upravenou zahradou, jez je prirozenym pokracovanim obytného prostoru. V hornim podlaZzi jsou ¢tyti klimatizované
loznice s vestavénymi skrinémi, prostorna pracovna vhodna pro home office i klidné zdzemi pro studium nebo volny
Cas a terasa o vymeére 35 m2 orientovana do zahrady.

Samostatnou kapitolu predstavuje privatni wellness zéna umisténa v suterénu domu. Vyhrivany vnitini bazén o plose
15 m2 s hydromasaznim systémem a funkci jacuzzi dopliuje finskd sauna. Tento prostor nabizi vysoky standard
domaci relaxace v naprostém soukromi. Technické vybaveni odpovida ndrokim na komfortni a efektivni provoz domu.
Samoziejmosti je podlahové vytdpéni s automatickou regulaci v mistnostech s dlazbou, novy isporny kotel a bojler,
klimatizace, videotelefon, masivni dfevéna eurookna, protihlukové dvere i kvalitni dfevéné podlahy. Vyraznou
prednosti nemovitosti je vzrostla a profesionalné udrzovana zahrada, ktera poskytuje vysokou miru soukromi.
Prémiovy rolovany travnik, okrasné dreviny, kvétinové vysadby i ovocné stromy vytvareji kultivované prostredi pro
kazdodenni zivot i spolecenska setkéni. Automaticky zavlazovaci systém je rozdélen do Sesti samostatné rizenych sekci
a o zahradu je pravidelné pecovano odbornym zahradnikem. Bezpecnost zajistuje kompletni oploceni pozemku,
kamerovy systém monitorujici diim i zahradu, zabezpeceni interiéru a exteriéru s napojenim na bezpec¢nostni agenturu.
Soucasti nemovitosti je rekonstruovanda dvojgaraz a dva samostatné vstupy na pozemek.

Branik patii dlouhodobé mezi nejstabilnéjsi a nejvyhledavanéjsi rezidencni lokality Prahy. Nabizi jedinecné spojeni
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klidného vilového prostredi, blizkosti prirody a rychlé dostupnosti do centra mésta. V bezprostrednim okoli se nachazi
cyklostezka podél Vitavy, rozsahlé zelené plochy i kompletni ob¢anska vybavenost.

Tato vila predstavuje kvalitni a dlouhodobé udrzovanou nemovitost s promyslenou dispozici, vysokym standardem
technického vybaveni a prostredim, které poskytuje soukromi, komfort i reprezentativni zdzemi pro rodinny zivot.

2 Vyrtizuje
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