BULLDOG

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00347

Prodej vily, 10+1/T/G, Praha 6, Nebusice, ul. 18 900 000 Kc¢
Dubova za nemovitost

Dubova, 16400, Praha-Nebusice, Praha

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 192 m?

Uzitna plocha: 408 m? Plocha parcely: 901 m?

Plocha zahrady: 709 m? Ostatni: Garaz

Umisténi objektu: klidna ¢ast obce Doprava: dalnice; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 400 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate bydleni a patfite k ndro¢nym klientim? Rodinna vila o celkové uzitné plose 408
m2 s pozemkem o velikosti 901 m2 se nachéazi v exkluzivni lokalité Prahy 6 - Nebusice. Velkorysa dispozice o 10-ti
pokojich, se tremi koupelnami, Satnou, prostornou vstupni halou a velkou terasou nabizi prostor pro kazdého clena
rodiny. Na pozemku se navic nachézi ¢aste¢né podsklepeny zdény zahradni domek s krbem o zastavéné ploSe 32 m2 a
uzitné plose 58,5 m2, ktery je ideélni pro poradani letnich oslav nebo ubytovani hostli v soukromi mimo vilu. Pozemek
je mirné svazity, diky tomu je z vily krasny a neruseny vyhled. V suterénu vily se nachézi velka mistnost idealni k
vyuziti jako spolecenska pro velkou skupinu lidi, domdci kino ¢i posilovnu. V suterénu je také jiz nevyuzivana sauna,
navazujici prostor, kde byval ochlazovaci bazének a dale nékolik skladovacich prostor. Z ulice je vjezd do vlastni
dvojgaraze s elektricky ovladanymi vraty, garaz je pristupna ze suterénu vily. Vila z roku 1980 hled4 svého nového
majitele, ktery zde zrealizuje své predstavy o idedlnim domové. V ramci vily byla zapoCata rekonstrukce stoupaciho
vedeni, topeni je realizovano plynovym kotlem Protherm, voda ohtivana bojlery, plastova okna, fasdda zateplena 5 cm
polystyrenu, stres$ni krytina tasky, dim je napojen na vSechny inzenyrské sité. Pro ucely prodeje vily byla zpracovana
technickd inspekce o stavu nemovitosti a prikaz energetické narocnosti budovy - kompletni zprava bude zajemciim
poskytnuta po prohlidce. NebusSice patii mezi nejzadanéjsi rezidencni lokality v Praze. Nachazi se na severozapadeé
hlavniho mésta, v méstském obvodu Praha 6, a spojuji klidné prostredi s rychlou dostupnosti do centra i na letisté
Véclava Havla. Vyjime¢nost vile dodavé jeji umisténi 250 m od piirodni rezervace Divoké Sarka - odza klidu ve

bude hodit osvéZeni ¢i posileni, které Vam poskytne Hostinec Divéi Skok. V Divoké Sérce se nachézi mimo jiné i vodni
nadrz Dzbén ¢i koupali$té Divoka Sarka, kterd jsou v 16té oblibené ke koupani. Nedaleko domu se nachézi i oblibeny
park Dinolive. Diky tomu zde panuje prijemnda atmosféra kombinujici venkovsky klid se vSsemi vyhodami velkomésta.
Nebusice jsou dlouhodobé vyhledavany naro¢nymi klienty, diplomaty a mezinarodni komunitou. K tomu ptispiva i
blizkost prestiznich vzdélavacich instituci, predevsim International School of Prague. V pési vzdalenosti od vily se
nachazi détské hristé, supermarket Albert, posta, Czech point, irad méstské casti, 1ékarna, restaurace, sokolovna,
materské a zakladni Skoly. V blizkosti (500 m od vily) je autobusova zastavka s linkami na letisté (13 min.), stanice
metra Borfislavka (8 min.), Pfedni Kopanina (4 min.), Tuchométice (10 min.), busem se dostanete primou linkou i do
centra Prahy (Hrad¢anskd, Hlavni nadrazi, Muzeum, Andél, Zbraslav), a to linkami 161, 312 a 907. Majitel nemovitosti
a realitni kanceldr si vyhrazuji pravo prodat nejvyssi nabidce. Uvedend prodejni cena neni zavaznd. Vice informaci
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Véam sdéli realitni maklér.

Vyrizuje

Jaroslav Novacek

Tel.: 725 293 177

GSM: +420 725 521 554

E-mail: jaroslav.novacek@bulldog-reality.cz
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