CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 974755

Exkluzivni bydleni v srdci Sumavy 177 m?, 12 990 000 K¢
pozemek 1 866 m?, Zelezna Ruda Spicak za nemovitost

Zelezna Ruda

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 238 m?

Uzitna plocha: 168 m? Plocha parcely: 1866 m?

Popis vybaveni: . Ostatni: Garaz

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Predstavte si zivot, kde kazdy den zacina tichem horského réna a konci pohledem na
zasnéZené vrcholky Sumavy. Tento dvoupodlazni diim spojuje moderni komfort, kvalitni provedeni a vyjime¢nou
lokalitu v harmonicky celek.

Dum je navrzen tak, aby mohl fungovat jako dva témér samostatné celky - prizemi a prvni patro lze vyuzivat oddéleng,
napriklad pro vicegeneracni bydleni, hosty nebo kratkodoby prondjem. Kazda ¢ést si pritom zachovava dostatek
soukromi. Prostorné a svétlé mistnosti, promyslena dispozice a dliraz na kvalitni materialy vytvareji prijemnou
atmosféru vzdusnosti, pohodli a elegance. Kazdy detail interiéru byl navrzen s ohledem na funkc¢nost i estetiku.

Soucasti domu je zastresené parkovaci stani, které poskytuje komfort v kazdém ro¢nim obdobi. Venkovni prostor
vybizi k odpocCinku, grilovéni i klidnému posezeni s vyhledem do okolnich lest a hor. Zahradu navic dopliiuje malebné
jezirko, které celému mistu dodava romantickou a relaxacni atmosféru.

Zivot zde je v$ak vic nez jen komfortni bydleni - je to skuteény Zivotni styl. Jen nékolik minut od domu se nachazi
lyzai'sky areal Spi¢ék, ktery nabizi sjezdovky pro zac¢ateéniky i zkusené lyZare. V zimé miZete vyrazit také smérem k
némecké hranici, kde navazuje dalsi sit sjezdovek a bézeckych trati. V 1été se okolni krajina méni v raj pro turisty,
cyklisty i béZce. Cekaji v4s znacené trasy, bikepark i dechberouci vyhledy na Sumavské vrcholy.

A presto jste pouhych pét minut od centra Zelezné Rudy, kde najdete veskerou ob¢anskou vybavenost - obchody,
restaurace, zakladni a matetskou Skolu i sluzby. Tato kombinace klidu, sportovniho vyziti a komfortu moderniho domu
proménuje kazdy den ve vyjimecny zazitek.

Investicni potencial nemovitosti potvrzuje také jiz rozbéhnuty kratkodoby pronajem prostrednictvim Airbnb. Ten jiz v
pocatku generuje vice nez 7% roc¢ni vynos. Soucasti prodeje je rovnéz predani kompletniho knowhow, vcéetné
nastavenych procesu a funk¢niho systému pronéjmu.
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Takova nabidka je v této lokalité skutecné nadstandardni a jedine¢na. Nemovitosti, které spojuji perfektni technicky
stav, flexibilitu vyuziti a klidnou horskou polohu, se v Zelezné Rudé objevuji jen zfidka.

Atmosféru tohoto mista nelze plné vystihnout slovy. Zavolejte a prijdte se presvédcit osobné - mozna pravé zde
najdete svij novy domov nebo vyjimec¢nou investi¢ni prilezitost.

Vyrizuje

Ondrej Loffelmann

Tel.: 226 256 126
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