REALITY
GAVE

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00036

Prodej rodinného domu 124 m?, Spomysl 12 990 000 Kc¢

27705, Spomysl za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 136 m?

Uzitna plocha: 124 m? Plocha parcely: 725 m?

Ostatni: Parkovisté Umisténi objektu: klidna cast obce
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Ustfedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: D - Méné Gsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime samostatné stojici rodinny dim na pozemku o velikosti 725 m2 v obci Spomysl.
Céstecné podsklepené cihlova stavba z prvni poloviny 20. stoleti prosla v pritbéhu nékolika let rozsahlou a ndkladnou
rekonstrukci, diky které je dum pripraven k okamzitému nastéhovani bez nutnosti dal$ich investic. Kvalitni a peclivé

provedeni je patrné na kazdém detailu - od zékladl az po stfechu - a zaujme jiz pfi prvnim pohledu zvendi.

Dispozice domu je 4+1 se dvéma koupelnami, technickou mistnosti a chodbami se schodiStém. UZitna plocha Cini 124
m2, Na dum navazuje zrekonstruované venkovni prisluSenstvi - zimni zahrada, dilna a sklad, které jsou vzdjemné
propojeny. Tyto prostory maji nové omitky, plastova okna, podlahy, kompletni rozvody siti a je zde i moznost vytapéni.

Rekonstrukce v hodnoté vyssich jednotek miliont korun zahrnovala kompletni modernizaci technologii a konstrukci od
zékladu po strechu. Dim tak dnes nabizi komfortni a usporné bydleni s vyuZitim souc¢asnych technickych standardd.

O vytapéni se stara tepelné cerpadlo FU]JI (v zaruce), které dodava teplou vodu do podlahového topeni v celém prizemi
a do radiatoru v podkrovnim patre. Teplou vodu pripravuje elektricky bojler Drazice o objemu 120 1. Diky tepelnému
cerpadlu se celkové mésicni naklady pohybuji priblizné kolem 5 000 K¢ (pro tfi¢clennou domdacnost). V obyvacim pokoji
je navic mozné pritopit kamny; komin ma nerezovou vlozku a platnou revizi.

Technicky stav domu je velmi dobry a poskytuje komfortni zazemi pro rodinné bydleni. Interiér je svétly a vzdusny
diky velkym pokojum a mnozstvi oken. Ve vSech stavebnich otvorech jsou osazena eurookna s izola¢nimi dvojskly
doplnéna bezpecnostni folii proti rozbiti a proniknuti. Dum je vybaven elektronickym zabezpeCovacim systémem s
napojenim na PCO, ktery zde slouzi predevsim jako preventivni prvek - lokalita je dlouhodobé klidna a bezpecna.
Strecha mé nové klestiny, zatepleni stropt i Sikmin a je pokryta betonovou taskou KM Beta s dlouhou Zivotnosti.

V obci jsou k dispozici vSechny inzenyrské sité. Plynova pripojka je pripravena v rozvodné skrini priblizné 2 metry od
domu, nebylo vSak nutné ji vyuzit. Na pozemku se nachdazi studna (posledni rok neméla moc vody) a podzemni nédrz
na destovou vodu ze stfechy domu o objemu 7 m3, kterd slouzi k zavlazovani zahrady.

Zahrada orientovand na jih je v letnich mésicich plna kvétin a pisobi velmi prijemnym a upravenym dojmem. K
dispozici jsou vyvysené zahony pro pohodlné péstovani a ovocné stromy - tresen, slivon a plodici mandlon s ro¢ni
urodou az kolem 3 kg mandli. Pozemek poskytuje naprosté soukromi, z okoli na zahradu neni vidét, a diky dostatecné
vzdalenosti od hlavni silnice je zde ptijemny klid a ticho. Soucésti je také terasa s vysuvnou markyzou a parkovani na
vlastnim pozemku.

Milan Gavenciak Formanska 448, 267 18 Hlasna Ttreban - Rovina, Tel.: 739 500 614, E-mail: reality@gavenciak.cz, web: www.gavenciak.cz



Ve spomysli je CD stanice Vranany (600 metrti od domu) s pfimou trati do Prahy na Masarykovo nadrazi (trvani cca

50-60 min.). Pokud byste chtéli vyuzit cestu vozem, délnice D8 je od Spomysle vzdalena 4 minuty a do Letnan je to 30
km.

Celkové jde o dum, ktery nabizi kvalitni technické zazemi, usporny provoz, soukromi i prijemné prostredi pro rodinny
Zivot.
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