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REALITRI HARCELAA 5908, 5 B0

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: CB260130

Prodej rodinného domu 4+1 s jidelnou, zahradou 9 800 000 K¢
a bazénem - V¢elna u Ceskych Budéjovic za nemovitost

Hranicni, Vcelna

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 150 m?

Uzitna plocha: 150 m? Plocha parcely: 350 m?

Plocha zahrady: 350 m? Umisténi objektu: centrum obce

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Topeni: Ustiedni - plynové
400V

Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji samostatny rodinny dam o dispozici 4+1 s jidelnou v obci
Véelna, v bezprostiedni blizkosti Ceskych Budéjovic.

Nemovitost se nachazi v klidné jednosmérné ulici a nabizi komfortni rodinné bydleni s vybornou dostupnosti do mésta
i na délnici D3. Dum je prubézné udrzovany a modernizovany, bez nutnosti zasadnich investic.

Dispozice domu

V prizemi domu se nachézi prostorna predsin, ktera zajistuje pohodlny vstup do obytné ¢asti. Dale je zde kuchyné s
jidelnou, kterd plynule navazuje na obyvaci pokoj. Z kuchyné je primy vstup na zahradu, coz ocenite zejména pri
kazdodennim provozu i pri posezeni s rodinou Ci prateli.

Soucasti prizemi je rovnéz loznice, koupelna s vanou, samostatné WC a uklidova mistnost. V chodbé jsou instalovany
vestavéné skiiné poskytujici dostatek ilozného prostoru.

Dominantou obyvaciho pokoje jsou krbova kamna, ktera slouzi jako dalsi zdroj vytdpéni a soucasné vytvareji
prijemnou atmosféru.

V patre se nachazi mensi pracovna a dvé loznice. Podkrovi ma dievénou podlahu a jeho dispozice je resena pomoci
SDK délici pricky. Ta nezasahuje do obvodovych konstrukei a 1ze ji kdykoliv demontovat, ¢imz vznikne otevieny a
velkorysy prostor dle individudlnich potreb.

Pod domem je k dispozici mensi sklepni prostor vhodny pro skladovéni.

Technicky stav a rekonstrukce

Dum prosel postupnymi rekonstrukcemi:

* 2001 - vyména oken a dveri, instalace plynového kotle, nové rozvody ZTI, nové podlahy (dlazby), nova koupelna,
topeni v podkrovi, realizace venkovniho krbu.

*» 2018 - zatepleni objektu, pristavba vstupniho prostoru, nova stiesni okna, rekonstrukce pristavby (koupelna,
kuchyné, rozvody topeni).

* 2021 - instalace zastfeseného bazénu a bioklimatické pergoly.

Zahrada a vedlejsi stavba

Na udrzované zahradé se nachdzi kryty bazén a bioklimatickd pergola s posezenim. Soucasti pozemku je také
samostatnd vedlejsi stavba s kuchynskou linkou a sprchovym koutem, kterou Ize vyuzit jako samostatnou bytovou
jednotku, zazemi pro hosty nebo jako plnohodnotné zazemi k bazénu a venkovnimu posezeni.

Nemovitost predstavuje kvalitni rodinné bydleni v zaddané lokalité s dostatkem soukromi a zaroven vybornou
dostupnosti do Ceskych Budé&jovic.
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