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NEMOVITOSTI ZNOJMO

NG. GABRIEL MIKLIK, MBA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 384

Prodej bytu 3+1, s balkonem, vytahem a sklepem, | 8 290 000 K¢
skvéla dispozice, ul. Krasného - Brno Zidenice za nemovitost

Krasného, 63600, Brno-Zidenice, Brno

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 65 m?

Druh objektu: smisenda Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Balkon: 5 m?

Sklep: 5 m? Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: dalnice; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus

Voda: Mistni zdroj vody Telekomunikace: Internet

Plyn: Individualni Topeni: Ustfedni - dalkové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: K prodeji nabizime byt o dispozici 3+1 s balkonem a sklepem, nachdzejici se ve
vyhledavané lokalité Brno Zidenice, na ulici Krasného. Tento byt zaujme predevsim svou praktickou dispozici, zdatilou
rekonstrukci, dostatkem tloznych prostor a velmi dobrou dostupnosti do centra mésta. Velkou vyhodou je také balkon
orientovany do klidné Casti se vzrostlou zeleni, ktery poskytuje dostatek soukromi pro kazdodenni relaxaci.

Byt se nachézi ve 2. nadzemnim podlazi bytového domu s vytahem a je vhodny jak pro vlastni bydleni, tak jako
investicni prilezitost k prondjmu.

DISPOZICE

Celkova plocha bytu ¢ini 55 m2, k bytu dale nalezi balkon o velikosti cca 5 m2 a sklep o velikosti 5 m2, ktery poskytuje
prakticky tlozny prostor.

Dispozice bytu je velmi dobi'e feSena a nabizi oddéleni denni a klidové ¢asti. Byt se sklada z:

- predsiné s vestavénymi skrinémi a dostatkem tlozného prostoru
- samostatné toalety

- samostatné koupelny

- oddélené kuchyné s moderni kuchynskou linkou

- obyvaciho pokoje, ktery tvori centralni ¢ast bytu

- loZnice se vstupem na balkon

- détského pokoje

Velkym benefitem je balkon, ktery diky vzrostlé zeleni poskytuje prijemné soukromi a zéroven dostatek prostoru pro
posezeni, napriklad pro stul a dvé zidle.

Vestavéné skiiné se nachazi v predsini, loznici i détském pokoji, coz vyrazné zvysuje komfort kazdodenniho bydleni.

TECHNICKY STAV
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Byt prosel rekonstrukci, kterd byla realizovana postupné.
Kuchynska linka na miru byla instalovana priblizné pred 1,5 rokem a je vybavena vestavénymi spotiebici:

- elektricka trouba

- induk¢ni varna deska
- digestor

- mikrovlnna trouba

Elektroinstalace, podlahy, interiérové dvere a koupelna byly rekonstruovany priblizné pred 6-7 lety. Toaleta je
samostatnd a rovnéz ve velmi dobrém stavu.

Byt ma plastova okna, ktera zajistuji dobrou tepelnou i zvukovou izolaci.

Bytovy dum je vybaven vytahem. Energeticka naro¢nost budovy je dle PENB ve tridé C usporna. Fasada domu je
zateplena izolaci o tloustce 7 cm. Nastavby domu byly realizovany v roce 1993 a jsou provedeny v cihlové konstrukci.
Stoupacky v domé jsou jiz v plastu a v roce 2025 probéhla vyména rozvodu studené vody.

Spolecenstvi vlastniki jednotek (SV]) je bez dluhu, coz je dalezita informace z hlediska hospodareni domu i budoucich
investic.

Fond oprav ¢ini pouze 700 K¢ mési¢né, coz predstavuje velmi priznivé provozni néklady.

INZENYRSKE SITE
Byt je napojen na veskeré standardni inzenyrské sité:

- elektrina

- dalkové vytapéni

- délkovy ohtev vody

- plyn je priveden do bytového domu (aktudlné odpojen, moznost opétovného pripojeni)

Tyto parametry zajistuji komfortni a bezstarostné uzivani bytu.
BENEFITY

- dispozice 3+1 s praktickym rozdélenim mistnosti

- balkon cca 5 m2 se soukromim a vyhledem do zelené

- sklep 5 m2

- bytovy dim s vytahem

- Castecna rekonstrukce bytu

- vestavéné skiiné ve vice mistnostech

- nizky fond oprav 700 K¢ mésicné

- plastova okna

- moznost parkovani v rezidentnich zénéach v okoli domu
- vhodné jak pro vlastni bydleni, tak investici

Parkovani je mozné v rezidentnich zénach C, které jsou urceny pro rezidenty a abonenty. Rezidenti maji moznost
ziskat parkovaci opravnéni za zvyhodnénych podminek, coz umoziuje parkovani piimo v okoli bytového domu.

LOKALITA

Ulice Krasného se nachazi v méstské ¢asti Brno Zidenice, kterd patii mezi dlouhodobé stabilni a oblibené ¢asti Brna
diky vyborné dostupnosti do centra mésta a kompletni ob¢anské vybavenosti v bezprostrednim okoli.

V dochazkové vzdalenosti od domu se nachazi:

- tramvajova zastavka cca 3 minuty chiize s pfimym spojenim do centra Brna

- zastavky nocnich rozjezdi MHD

- supermarket Tesco a dal$i obchody a sluzby

- zakladni Skola a materskd Skola

- koupali§té cca 5 minuE O AOMUL.. ...
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- détska hristé, zelen a volnocCasové moznosti

Zidenice nabizi komfortni méstské bydleni s rychlou dostupnosti centra a zarovet kompletni infrastrukturu pro
kazdodenni zivot. Lokalita je vhodna jak pro vlastni bydleni, tak i jako investice s velmi dobrou pronajimatelnosti.

Tento byt predstavuje velmi zajimavou prilezitost pro ty, kteti hledaji prakticky resené bydleni v Brné s dobrou
dostupnosti, balkonem a nizkymi provoznimi naklady. Diky své dispozici, vybaveni a lokalité je byt vhodny jak pro
vlastni bydleni, tak jako investice.

V pripadé dotazli nebo zajmu o sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat Mgr. Jana Konarika. Volat mizete kdykoliv
vCetné vikendu a svatka.

Vyrtizuje
v Mgr. Jan Konarik
i Tel.: +420 774656299

s GSM: +420 774656299
E-mail: konarik@nemovitostiznojmo.cz
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