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Prodej - Komercni objekty ¢islo zakazky: 81631
Investicni nemovitost s mimoradnym 23 500 000 K¢
potencialem | Libcany ¢.p. 27 - 10 minut od za nemovitost
Hradce Kralové
LibCany

Celkova plocha: 350 m? Pocet podlazi: 3

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Ucel budovy: Jiny Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici vilu s pozoruhodnou historii a jesté zajimavéjsi
budoucnosti, situovanou v obci Lib¢any, pouhych 15 minut jizdy autem od centra Hradce Kralové a zhruba 50 minut
kraje Prahy - od stanice metra Cerny Most.

Objekt puvodné slouzil jako rezidencni vila, v poslednich letech byl vyuzivan jako materskéa $kolka. Kolaudacné je
veden jako ubytovaci zarizeni, pricemz izemni plan obce umoznuje jeho bezproblémové vyuziti pro Cisté rezidenc¢ni
ucely - tedy rozdéleni na bytové jednotky, pripadné kombinaci bydleni a podnikéni.

A pravé zde se skryva hlavni sila této nemovitosti: byty zde jiz v zasadé existuji.

V souCasném dispozi¢nim reseni se dim prirozené déli na 4 bytové jednotky (2 v prizemi, 2 v 1. patre), a rozsahly
pudni prostor o vymére cca 110 m?, jiz ¢astecné obyvatelny (WC, topeni, kuchynka), s potencidlem vzniku dal$ich dvou
plnohodnotnych byta.

Prehled ploch v zdméru vybudovani 6 bytu (orientacné):
byt 1: 48 m?

byt 2: 50 m?

byt 3: 67 m?

byt 4: 50 m?

pudni byty 5 a 6: cca 110 m? celkem

Celkem v thrnu jde tedy o cca 350 m? bytovych ploch pti plném rozvinuti obchodniho zdmeéru.

Dum stoji na pozemku o vymére 1.000 m?, zastavéna plocha ¢ini 185 m2. Pidorys objektu je obdélnikovy (cca 12 x 14
m) s vystupujicim schodistovym traktem v zadni Casti. Prave zde, na klidné, nyni zatravnéné ¢asti pozemku za domem,
je mozné bez komplikaci vybudovat 4-8 parkovacich stani, dle potreb investora.

Technicky stav:

Nemovitost je plné funkcni, avSak ,vybydlena“ po poslednim provoznim vyuziti. Pro investora, ktery zvoli cestu
rekonstrukce na bytové jednotky, bude nutné pocitat s investici minimalné do:

- podlah,

- elektroinstalaci,

- vytapéni,

- koupelen a kuchyni.
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Nejde vsak o demolici ani o plnohodnotnou rekonstrukci hrubé stavby - okna, fasada i zékladni konstrukce jsou ve
velmi dobrém stavu. Energeticka bilance domu (PENB) je v tuto chvili nevyhodnocena, nicméné objekt primo vybizi k
vyuziti modernich technologii (tepelné cerpadlo, fotovoltaika).

Pro koho je tato nemovitost idedlni?

- podnikatele se zdjmem pronajimat, a tézit z rustu hodnoty nemovitosti v Case (+ okamzity vynos z vice jednotek).
- Developersky zamér mensiho rozsahu (pfiprava 6 bytt a nasledny prodej po jednotkach)

- Firma hledajici zajimavé prostorné sidlo s moznosti kombinace kancelati, bydleni a zdzemi

Lib¢any jsou klidnd, kultivovana obec v mirné zvinéném terénu, s vybornou dostupnosti a bez rusivych prvku - misto,
které funguje jak pro bydleni, tak pro podnikéani. Objekt je vzdalen 100 m od mistni zakladni a materské skoly. Do
Hradce Kr. jezdi i pravidelné autobusové spoje ze zastavky vzdalené 150 m od domu, kromé toho je 2,5 km od objektu
stanice vlaku.

Tato nemovitost neni typickou nabidkou ,z katalogu“. Je to otevireny obchodni pribéh, ktery dava smysl pri osobni
navstéve.

Vyrizuje

Zakaznicka Linka
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