Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 100

Rodinny dum 5+kk po kompletni rekonstrukci 9 600 000 Kc¢

28146, Horni Kruty za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisena

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 123 m?

Uzitna plocha: 162 m? Plocha parcely: 735 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: autobus

Topeni: Jiné Energeticka narocnost: A - Mimoradneé usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V exkluzivnim zastoupeni majiteld nabizim k prodeji energeticky mimoradné tsporny
rodinny dim o dispozici 5+kk v obci Horni Kruty (okr. Kolin). Pfestoze se jedna o klidnou venkovskou lokalitu
obklopenou prirodou, obec disponuje materskou i zakladni Skolou, potravinami, postou i sportovnim zdzemim, a
veskerd obcCanska vybavenost je dostupnéd pésky béhem nékolika minut. Lokalita je zaroven v rozumné dojezdové
vzdalenosti do Kolina, Kutna Hory i do Prahy.

Dum je orientovan na jih a nabizi 162 m2 obytné plochy, ¢aste¢né podsklepeni a priblizné 30 m2 pudniho prostoru s
moznosti dal$iho rozsireni, napriklad o samostatny pokoj ¢i bytovou jednotku, pricemz pripojky jsou jiz pripraveny.
Soucasti je zahrada o vymére 735 m2, kterd dam obklopuje ze vSech stran, a dvé terasy véetné stresni terasy o plose
cca 30 m2 s otevienymi vyhledy do okolni krajiny. Vyraznym benefitem je také zimni zahrada, kterou lze komfortné
vyuzivat vétSinu roku.

Dominantou prizemi je velkorysy obytny prostor s kuchyni a jidelnou o vyméte 51 m2, na ktery navazuje zimni zahrada
a venkovni terasa. V prizemi se dale nachdazi pokoj pro hosty, koupelna a technicka mistnost. V patre je umisténa
loZnice, Satna a détsky pokoj s prfimym vstupem na prostornou terasu. Dispozice domu je prakticka a umoznuje
pohodIné rodinné bydleni i pripadné upravy do budoucna.

Nemovitost prosla v roce 2021 kompletni rekonstrukci, ktera zahrnovala novou obalku budovy, strechu, zatepleni,
plastova okna, nové rozvody vody, odpadd i elektriny a instalaci modernich technologii. Diky tomu diim ziskal prukaz
energetické narocCnosti tfidy A - mimoradné hospodarna budova. Vytapéni zajiStuje naddimenzované tepelné cerpadlo
se zarukou 10 let, které je mozné ovladat prostrednictvim mobilni aplikace a v celém domé je podlahové vytapéni.
Dum je soucasné pripraven na vybudovani krbu ¢i doplnéni zalozniho zdroje vytéapéni.

Provozni naklady jsou prokazatelné velmi nizké. U ¢tyrclenné domdcnosti ¢ini voda priblizné 260 K¢ mésicné a
elektrina vCetné vytapéni a ohfevu vody priblizné 3 800 K¢ mésicné. Nemovitost nemé zadné dalsi pravidelné poplatky.
Zajimavou moznosti je také prevod stavajici hypotéky na kupujiciho s tirokovou sazbou 3,04 % a fixaci do roku 2032.

Obec ma historickou tradici sahajici do 14. stoleti a nabizi stabilni zdzemi pro rodinné bydleni. Nachdzi se zde
materskéd i zdkladni Skola, potraviny oteviené i v sobotu, posta, Z-box, sportovisté, detska hristé i sokolovna s
pravidelnymi kulturnimi akcemi. Velkym benefitem je také obecni tenisovy kurt par metra od domu, ktery mohou
obyvatelé obce vyuzivat zdarma. Parkovani je mozné primo na pozemku i pred domem. Autem se do Prahy dostanete
zhruba za 45 minut, do Kolina ¢i Kutné Hory priblizné za 20 minut. Vlakové spojeni je mozné z mésta Sazava (10min).

Tato nemovitost predstavuje promyslené, technologicky moderni a mimoradné tsporné rodinné bydleni v obci s
dobrou obc¢anskou vybavenosti a dobrou dostupnosti vét$ich mést. Rdda Vam dim osobné predstavim a poskytnu
veskeré technické podklady i detailni prehled naklad.

Uvedena cena je vCetné provize RK a kompletniho pravniho servisu.

Jana Rusidi - realitni maklérka Raisova 191, 28002 Kolin V, Tel.: +420 604 494 023, E-mail: reality@janarusidi.cz, web: www janarusidi.cz



Vyrizuje

Jana Rusidi

Tel.: +420 604494023

GSM: +420 604494023
E-mail: reality@janarusidi.cz

Jana Rusidi - realitni maklérka Raisova 191, 28002 Kolin V, Tel.: +420 604 494 023, E-mail: reality@janarusidi.cz, web: www.janarusidi.cz



