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REALITY & FINANCE

Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 19024

Podnikatelsky objekt po rekonstrukci 1 300 m? - 6 790 000 K¢
Luby u Chebu za nemovitost

cena vcetné provize a
Luby e veeme b
pravnich sluzeb

Plocha kancelari: 1300 m? Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Druh prostor: Vyrobni

Ostatni: Vytah Umisténi objektu: okraj obce

Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate prostor, kde muzete okamzité spustit vyrobu, nebo investici s ro¢nim vynosem
okolo 9 %? Tato zrekonstruovana hala v Lubech u Chebu nabizi hotové technologie i strategickou polohu blizko
némeckych hranic.

Dispozice a Siroké moznosti vyuZziti:

Budova poskytuje celkovou uzitnou plochu 1 700 m2. V prvnim nadzemnim podlazi ziskate 1 300 m? volného prostoru
(vCetné rekonstruovaného prostoru kancelari s kuchynskym koutem), zatimco v suterénu se nachazi 400 m? vcetné
opraveného socidlniho zdzemi (oddélené Satny se sprchou a WC pro muze a zeny). Prostor je idedlni nejen pro lehkou
vyrobu, montdz a klasické skladovani, ale diky své poloze a velikosti skvéle poslouZi i jako logistické centrum,
e-commerce fulfillment, servis stroju a zarizeni nebo prodejni showroom.

Technické parametry a Uspory:

Nemusite resit nakladné rekonstrukce, klicové technologie jsou jiz hotové. K dispozici je nova elektroinstalace s
dostatecnou kapacitou (nové rozvodna ptikon 3 x 160 A, sazba C02D), nové rozvody vody i kanalizace napojené na
CistiCku v areélu. O vytapéni se stara novy kotel na tuhd paliva s moznosti vyuziti vlastnich briket, pricemz systém je
stavebné pripraven i na pripadné napojeni tepelného Cerpadla. Stropy s vyskou 3,8 m jsou zateplené foukanou izolaci
(25-30 cm) pro lepsi tepelny komfort, pricemz zbyva dokoncit jen zhruba tretinu haly. Objekt mé nova plastova okna a
fasada je pripravena na zatepleni (idedlni pro ¢erpani dotaci v kombinaci s fotovoltaikou).

Pristup a logistika:

Hala disponuje novymi elektrickymi viezdovymi vraty (2,94 X 3,3 m) a dalSimi dvéma vraty na koncich budovy s
moznosti vyuziti ndkladové rampy. Pohodlny ptijezd je zajiStén primo z mistni komunikace s bezproblémovym
parkovéanim v aredlu a moznosti dal$iho rozsireni zpevnénych ploch podél budovy.

Strategicka lokalita:
Byvaly aredl STRUNA lezi pouhych 25 km od Chebu s rychlym napojenim na dalnici D6 smér Praha a 18 km od
mezinarodniho tahu E49. Je to ideélni odrazovy mustek pro byznys s dosahem do celého Némecka.
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Pro investory:
Pri aktualni kupni cené 6 790 000 K¢ a lokdlnim trznim ndjemném generuje nemovitost atraktivni potencidlni ro¢ni
vynos z pronajmu okolo 9 %.

Areal v Lubech mé strategickou polohu nedaleko némeckych hranic, coz z néj ¢ini idealni misto pro vyrobu, skladovani
¢i logistiku s mezindrodnim dosahem.
V pripadé zajmu nés nevahejte kontaktovat, radi vdm areal ukazeme.
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