Prodej - Byty ¢islo zakazky: DL123P

Prodej bytu 2+kk s predzahradkou a parkovacim 7 490 000 Kc
stanim, 50 m? + zahrada 38 m?, Praha 9 - Kbely za nemovitost

Herlikovicka, 19700, Praha 19, Praha

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 2+kk

Podlazi v domé: 1 Pocet podlazi v domé: 4

Celkova podlahova plocha: 88 m? Druh objektu: skeletova

Stav objektu: velmi dobry Stari objektu: 2008

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna Cast obce

Doprava: vlak; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Topeni: Usttedni - dalkové Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné vdm nabizime k prodeji svétly a velmi prijemny byt o dispozici 2+kk s vlastni
predzahradkou, ktery se nachdzi v klidné a vyhledavané Césti Prahy 9 - Kbely. Byt je situovan v prizemi moderniho
bytového domu z roku 2008 a predstavuje idealni kombinaci komfortniho méstského bydleni a soukromi, které bézné
nabizi spiSe rodinné domy.

Velkou prednosti této nemovitosti je soukromé predzahradka o velikosti 38 m? se samostatnym vstupem. Diky
vzrostlym tdjim poskytuje prijemné soukromi a vytvari idedlni prostor pro odpocinek, posezeni s prateli, rodinné
grilovani nebo relaxaci po naro¢ném dni. Pergola navic umoznuje vyuzivat tento prostor témeér po cely rok.

Bytova jednotka mé podlahovou plochu 55 m?, pricemz celkova plocha vcetné prislusenstvi Cini priblizné 85 m?2.
Dispozice bytu je velmi prakticka a nabizi dostatek prostoru pro pohodlné bydleni jednotlivce, paru i mensi rodiny.
Dominantou bytu je obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem o velikosti 22 m?, ktery pusobi velmi vzdu$nym a svétlym
dojmem. Kuchynska linka je vybavena vestavénymi spotiebici - myckou nadobi, troubou, sklokeramickou varnou
deskou a digestori. Prostor je idealni pro kazdodenni zivot i spole¢né chvile s rodinou ¢i prateli.

Dal$i mistnosti je samostatny, neprichozi pokoj o velikosti 16 m2, ktery je vybaven praktickou vestavénou skiini a
muze slouzit jako loznice, détsky pokoj nebo pracovna. Ze vstupni chodby jsou dale pristupné vSechny ostatni
mistnosti - koupelna s vanou o velikosti 3,5 m?, samostatné toaleta (2 m?) a prakticka komora, ktera poskytuje
dostatek tlozného prostoru.

Byt se nachdazi v modernim bytovém domeé s vytahem. Vytapéni je reSeno dalkovym parovodem s vyménikovou stanici
umisténou pod budovou, coz zajistuje komfortni a bezstarostny provoz.

Soucasti prodeje je také parkovaci stani v garazi formou parkliftu pro jedno vozidlo. Velkym benefitem je vyhrivany
vjezd do garaze, ktery zajiStuje bezproblémové parkovani i béhem zimnich mésicu.

Lokalita Praha - Kbely patii mezi klidné a zaroven velmi dobre dostupné ¢asti hlavniho mésta. Autobusova zastavka se
nachdzi priblizné 150 metr od domu a stanice metra Lethiany je dostupna priblizné za 8 minut. Do centra Prahy se
tak pohodlné dostanete zhruba za 30 minut.

Velkou vyhodou je také kompletni obc¢anska vybavenost v okoli. V dochazkové vzdalenosti se nachazi materska i
zakladni Skola, obchody, restaurace i dalsi sluzby. Milovnici prirody a aktivniho odpocinku oceni blizkost zelené -
napriklad Pivovarsky rybnik, lesopark nebo nové vybudovany park Havranak, které jsou idealnim mistem pro
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prochazky, sport i relaxaci.

Mésicni poplatky spojené s uzivanim bytu ¢ini priblizné 4.550 K¢, z toho fond oprav predstavuje 750 K¢. Poplatek za
parkovaci stani je 447 K¢ mésicné (z toho fond oprav 103 K¢). Zalohy na elektrinu se pohybuji priblizné kolem 1.200
K¢ mésicne.

Prohlidky jsou mozné po predchozi domluvé s najemniky, kteti byt aktualné uzivaji.

Uvedena kupni cena zahrnuje provizi realitni kancelare i kompletni pravni servis na kli¢, v€etné advokatni ischovy
finan¢nich prostredka.

Tésime se na setkani pri osobni prohlidce této prijemné nemovitosti.

Vyrtizuje

David Lorenc

, Tel.: 724 440 463

" GSM: +420 724 440 463

E-mail: david.lorenc@financelorenc.cz
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