RE/MAX

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 434379

Vila v centru Brandysa, 242 m2 12 880 000 K¢

Komenského ndm., Brandys nad Labem-Stara Boleslav Za nemovitost

Exkluzivni nabidka vCetné
pravniho servisu a sluzeb.

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 114 m?
Uzitna plocha: 242 m? Plocha parcely: 369 m?
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Komunikace: asfaltova Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna
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Brandyse nad Labem, na Komenského namésti. Nemovitost ma mimoradny investicni potencial, je vhodna jak pro
vicegeneracni bydleni, tak pro sidlo firmy, 1ékar'skou praxi, obchod ¢i stylové ubytovani.

Hlavni prednosti:

* Lokalita: Vila se nachézi v centru Brandysa nad Labem, na frekventovaném Komenského ndmésti s vybornou
dostupnosti vSech sluzeb - od obchodl a kol po trady.

* Moznosti bydleni a podnikani: Ve vile se aktualné nachazi 2 bytové jednotky. Bydleni Ize dale rozsirit v ptidnich
prostorech, pripadné Ize byty modifikovat jako kancelare, obchod, ordinaci apod.

* Soukromi a klid: Vila diky své vnitini dispozici a zdénym oplocenim dvoru nabizi naprosté soukromi a klid, a to pres
rusnou lokalitu centra mésta.

Vila:

Vstup do vily je umoznén primo z Komenského nameésti hlavnim vchodem skrz vlastni predzahradku, kterym se
dostanete do vstupni haly. Dal$i moznosti je zadni vchod pres dvur, ktery navazuje na centralni schodisteé.

V prizemi je byt 2+kk o plose 47,5 m?, ktery je vhodny pro modifikaci na komer¢ni vyuziti. V 2.NP se nachazi byt 2+1
o rozloze 73,2 m?, ktery lze upravit na 3+kk. V podkrovi se je samostatna loznice o ploSe 17,9 m?, a dale puda o ploSe
50,4 m?, ktera nabizi moznost rozsiteni o dalsi byty, pripadné ateliér, kancelar.

Dum byl postaven v obdobi prvni republiky a zachoval si puvodni architektonické prvky, napriklad drevéna Spaletova
okna, vnitini obklady a podlahy. Pritom je technicky stav velmi dobry.

Dispozice a technické parametry:

» Dispozice: Bytova jednotka 2+kk v 1. NP, bytové jednotka 2+1 ve 2. NP, loznice a ptida v podkrovi, ¢4ste¢né
podsklepeno.
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« UzZitna plocha vily: Celkem 242,1 m? (vSechny NP véetné chodeb a schodi$té, bez sklepu) + ¢astecné podsklepeni +
garaz (44 m?).
* Plocha pozemku: celkem 369 m?, zahrnujici dvur s moznosti venkovniho posezeni, garaz a parkovaci prostor pro

nékolik aut.
* Technické zarizeni: Plynovy kotel a kotel na tuha paliva v suterénu. V ptizemi jsou k dispozici krbova kamna jako

sekundarni zdroj. Elektrické a vodovodni rozvody jsou puvodni.

* Konstrukce: Vila je zdéna s dfevénym vaznicovym krovem a novymi stieSnimi taskami, stropy jsou dievéné tramové.
Budova je ¢astecné podsklepend, okna jsou dievénd Spaletova.

* InZzenyrské sité: Nemovitost je napojena na verejny vodovod, kanalizaci a plyn.

Umisténi v centru:

Diky svému umisténi v centru nabizi tato vila mimoradné prilezitosti nejen pro bydleni, ale i podnikéni. Svym
potencialnim klientim tak budete na dosah, dale diky moznosti umisténi reklamy na fasadu, pripadné oploceni, budete
viditelni a parkovi$té sousedici s vilou zajisti klientim komfortni prijezd.

Zaver:

Akvizicni prilezitost. Nemovitost radi predstavime formou osobni prezentace na prohlidce. Poté Vam bude ponechan
prostor pro predlozeni ndkupni nabidky s cenou. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zdkladé jim
zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Jaroslav Dvorak

Tel.: 222 191 942

GSM: +420733618711

E-mail: jaroslav.dvorak@re-max.cz
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