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Newoviutostt bez podrazi.,

Prodej - Byty cislo zakazky: N00227

Prostorny byt 1+1 (47,9 m?) v SirSim centru Plzné, | 3 420 000 K¢
ul. Guldenerova - idealni investice za nemovitost

Guldenerova, 32600, Plzen 2-Slovany, Plzen

Dispozice bytu: 1+1 Podlazi v dome: 4

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 48 m?’

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 1 m?

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Ustiedni - dalkové Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 1+1 a podlahové plose 47,9 m?, ktery se
nachdazi v SirSim centru mésta Plzen, v ulici Guldenerova. Diky své velikosti, dispozici a atraktivni lokalité predstavuje
byt zajimavou investi¢ni prilezitost s moznosti okamzitého vynosu z pronajmu.

Byt je umistén ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu bez vytahu. Vyssi patro zajistuje dostatek denniho svétla a
klidné&jsi bydleni.

Dispozice bytu nabizi prostorny pokoj o velikosti 21,6 m? a samostatnou kuchyni o velikosti 16,2 m2. Déle je soucésti
bytu predsin (4,7 m?), koupelna se sprchovym koutem a WC (4,5 m?) a praktickd komora (0,9 m?). K jednotce nalezi
také sklepni koje v suterénu domu.

Byt prosel ¢astecnymi Gpravami - v roce 2023 byla rekonstruovana koupelna a provedena nova elektroinstalace v
koupelné a predsini. Priblizné v roce 2022 byl instalovan novy elektricky bojler na ohrev vody. Byt je vybaven
kuchyniskou linkou, elektrickym sporakem a vestavénou spizni skrini. V byté jsou pouze elektrické rozvody, plyn
zaveden neni.

Bytovy diim je prubézné udrzovany. V roce 2023 probéhla vyména stoupacek a v roce 2025 byla nové vymalovéna
spole¢nda chodba. Obytnda ¢ast domu je zabezpeCena uzamykatelnou mrizi oddélujici prizemi od vyssich pater.
Obyvatelé domu mohou vyuzivat také pidu pro suseni pradla a nové vybudovanou uzamykatelnou kolarnu a
kocarkarnu ve vnitrobloku se vstupem jak z ulice, tak z dvora.

Velkou vyhodou jsou nizké mésicni naklady na bydleni, které ¢ini priblizné 2 930 K¢ mésicné + spotreba elekttiny.
Byt je aktualné pronajat spolehlivému najemnikovi, coZz umoziuje novému majiteli pokracovat v prondjmu bez nutnosti
hledani ndjemce. Nemovitost tak muze predstavovat velmi zajimavou investici s okamzitym vynosem.

Diky dobré dostupnosti centra mésta, ob¢anské vybavenosti a stabilni poptavce po ndjemnim bydleni v této Casti Plzen
je byt vhodny jak pro investory, tak i pro budouci vlastni bydleni.

Vybaveni zachycené na fotografiich muze po dohodé v byté zustat.
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