A

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 30700

29 000 000 Kc¢

za nemovitost

Prodej luxusni vily o dispozici 5+kk s garazi pro
dva vozy, zahradou s bazénem, vinnym sklepem,
zahr

V Jamach, 66448, Moravany

Pocet podlazi objektu:
Druh objektu:

Umisténi objektu:

Voda:

Topeni:

Ostatni rozvody:

2
cihlova

klidna cést obce

Vodovod

Lokalni - tuha paliva;
Ustedni - plynové; Jiné
Satelit

Uzitna plocha:
Stav objektu:

Elektrina:

Plyn:
Telekomunikace:

Doprava:

382 m?
po rekonstrukci

Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Plynovod

Telefon; Internet

vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticka narocnost C - Usporna Ukazatel energetickeé 89.6 kWh/m?
budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sb. Poloha objektu: samostatny
podle vyhlasky:

Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 382 m? Plocha parcely: 849 m?
Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté Komunikace: asfaltova
Odpad Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: AMBIENTEN VIP exkluzivné nabizi prodej luxusni vily o dispozici 5+kk s garazi pro 2 vozy
a parkovanim pro dalsi ¢tyti vozy za branou na vlastnim pozemku. Vila vam dale nabizi nddhernou zahradu s bazénem,
vinnym sklepem, zahradnim domem s venkovni kuchyni, saunou a ochlazovaci bazénkem. Nemovitost se nachdazi v
obci Moravany u Brna. Celkova uzitna plocha domu ¢ini 382 m2 a celkova plocha pozemku 849 m2. Tato vila
predstavuje idealni volbu pro klienty hledajici nadstandardni rodinné bydleni s dirazem na soukromi, kvalitni
provedeni a promyslené detaily. Vila prosla kompletni rekonstrukci pred par lety a je ve vyborném technickém stavu,
bez nutnosti dalSich investic okamzité k nastéhovani. Svym provedenim, prostorem a urovni vybaveni spliuje
pozadavky i velmi naro¢nych klientd. V prizemi domu se nachazi vstupni hala, ktera je vybavena vestavnymi skiinémi
na miru. Ze vstupni haly vstupujete do oteviené dispozice obyvaciho prostoru s nadstandardné vybavenou kuchyni a
jidelnim koutem. Kuchyné je kompletné vybavena modernimi spotiebi¢i znacky Miele a profesiondlnim kuchynskym
vybavenim. Dominantou kuchyné je jedine¢ny podsviceny onyxovy prvek a kuchynska linka oblozend z kvarcitu Taj
Mahal. Obyvaci Cast s jidelnou zaujme velkorysymi francouzskymi okny orientovanymi do zahrady, diky nimz je cely
prostor krasné prosvétleny. Vyraznym prvkem prostoru je kvalitni dubova podlaha od rakouského vyrobce, designovy
krb na délkové ovladani a luxusni sedacka znacky Natuzzi, které spolecné vytvareji prijemnou atmosféru pro
kazdodenni bydleni i spolecenské setkani. V prizemi se dale nachéazi koupelna a samostatna odpocCinkova mistnost,
kterou lze vyuzit naptiklad jako relaxacni zénu, pracovnu ¢i pokoj pro hosty. Prvni patro disponuje tfemi samostatnymi
loZznicemi, ke kterym nalezi samostatné Satny, které nabizi velké mnozstvi tiloznych prostor. Ze dvou loZnic se nachazi
primy vstup na terasu. Déle se zde nachdzi prostorna koupelna vybavend vanou, sprchovym koutem, dvéma umyvadly,
toaletou a bidetem. Na zahradé se nachézi kryty venkovni bazén s ohfevem o rozméru 8 x 4 m. Okoli bazénu je z
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piskovce Teakwood. Voda v bazénu je celorocné vyhrivana az na 32 °C. Déle se zde nachdzi zahradni dim, ktery je
podsklepeny s vinnym sklepem. V zahradnim domeé je venkovni kuchyné s prijemnym posezenim a dale sauna s
ochlazovacim bazénkem, sprchou a toaletou. Nemovitost nabizi maximalni soukromi diky peclivé resené zahradé a
zaroven nadstandardni vybaveni. Vila je zabezpecCend systémem Jablotron, vybavena kamerovym systémem a
inteligentnim systémem rizeni domdcnosti. Samozrejmosti je dalkové ovladani vstupni brany i garazovych vrat.
Komfort pti prijezdu zajistuje vyhrivany piijezd i vstup do domu a k dispozici je prostornd dvojgaraz. Soukromi
zahrady podtrhuje promyslena kompozice vzrostlé zelené, kde nechybi katalpy, magnolie, Cerveny javor ani celorocné
zelené bambusy, které vytvareji prijemnou atmosféru. Zahrada je vybavena automatickym zavlahovym systém s
destovym senzorem. Soucasti prodeje jsou také designova svitidla, sklenéné jednovrstvé podsvicené zabradli a
moderni klimatiza¢ni systém znacky Sinclair (5 jednotek), ktery umoznuje chlazeni i pritapéni. V celém domé jsou
trojskla prispivajici k vysokému energetickému komfortu bydleni v¢. venkovnich zZaluzii. Vytapéni domu je zajiSténo
pres plynovy kotel. Stavba je provedena z cihelného zdiva POROTHERM se zateplenim polystyrenem o tloustce 10 cm.
Fasadni systém je od rakouské znacky Baumit a stresni krytina je znaCky Bramac. Soucasny majitel zéroven nabizi
moznost predani kompletniho servisu spojeného s tdrzbou domu. Obec Moravany patii mezi vyhledavané rezidenc¢ni
lokality v bezprosttedni blizkosti Brna. Nabizeji kompletni obcanskou vybavenost a zaroven klidné prostredi s rychlou
dostupnosti do centra mésta. Do centra Brna je mozné se dostat priblizné do 15 minut, ndkupni centrum Futurum je
vzdaleno pouhych 5 minut jizdy. Vyhodou je také velmi dobré napojeni na dalnice D1 a D2.

VyTizuje

Ing. Monika Russeggerova
Tel.: +420 733 525 123

" GSM: +420 602 791 990
E-mail: info@ambienten.cz
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