REALITY & FINANCE

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 19148
Secesni vila v témeér puvodnim stavu v 19 990 000 K¢
Senohrabech s velkym pozemkem a vlastnim za nemovitost
lesem

Ve vilach, 25166, Senohraby

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 189 m?
Uzitna plocha: 324 m? Plocha parcely: 4380 m?
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V Senohrabech, jen par minut od Prahy, stoji vila, kterd neni jen nemovitosti. Je to pribéh.
Charakter. Odkaz.

Secesni stavba z prelomu 19. a 20. stoleti, jejiz prvni prodej probéhl jiz v roce 1905, si dodnes zachovala svou
autenticitu i noblesu. Atmosféru, kterou dnes uz vytvorit neumime. Historicky nabytek na miru podtrhuje jeji
jedine¢ny rukopis a vétSina zde zlstava pro dalsi kapitolu moznd praveé tu vasi.

Toto misto nebylo jen domovem. Bylo soucasti intelektualniho a kulturniho zivota. Ve vile Zil a tvoril Antonin Matéjcek,
zakladatel Ustavu dé&jin ¢eského uméni a vyznamné osobnost ¢eské kultury prvni poloviny 20. stoleti. Genius loci je
zde citit v kazdém detailu.

Dispozice nabizi dvé plnohodnotna podlazi, obytné podkrovi a sklep. ZvySené prizemi méa 135 m, snizené piizemi 112
m, podkrovi 77 m. Celkova uzitna plocha ¢ini 324 m.

Prostor pro rodinné bydleni. Pro reprezentaci. Pro nové vize.

Pak je tu pozemek. Celkem 4 380 m soukromi. Témér 2 000 m tvori vlastni les. Rano kava na zahradé na hrané lesa.
Vecer absolutni klid, ktery v Praze nenajdete. A v nejbliz§im okoli této vilové ¢tvrti uz nikdy nic nikdo postavit nemuze.
Muzete ale na pozemku postavit garaz nebo drobnou stavbu, coz je prizemni stavba s dopliikovou funkci, kterd ma
zastavénou plochu do 40 m a vy$ku do 5 m. Patfi sem zahradni domky, ktlny, skleniky i bazény. Tyto stavby
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni.

Vedle jedinecné atmosféry nabizi vila také mimoradny investi¢ni potenciél. Diky dvéma vstupum lze dim rozdélit na
dvé az tri samostatné jednotky (koupelna, WC a kuchyn jsou aktualné pouze ve zvySeném prizemi; tpravy dispozic
jsou tedy nutné). Vyhodou je, Ze vila neni vedena mezi historicky a architektonicky vyznamnymi stavbami obce.

Vila je pripojena na elektrinu a plyn, ten slouzi k vytapéni i ohfevu vody. Vodu ¢erpd z vlastni studny, ale u hranice
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pozemku je pripravena pripojka na vodovodni fad. Kanalizace je zatim reSena jimkou, ale je mozné se pripojit na
splaskovou kanalizaci vedouci podél vily. Kapacita vody a kanalizace je dostatecnd; staci se pripojit a zaplatit poplatek.
Dali jsme i vypracovat pasport budovy a technickou zpravu. Novy majitel tedy bude dobre sezndmen se stavem vily,
nez ji koupi.

Je to misto pro nékoho, kdo nehleda jen bydleni. Hleda hodnotu. Charakter. Dlouhodobou prilezitost. Mozna praveé pro
vas.

Senohraby dlouhodobé patii mezi nejatraktivnéjsi lokality jihovychodné od Prahy. Spojuji vyjimeéné prirodni prostiedi
Poséazavi s vybornou dopravni dostupnosti. Do centra Prahy se dostanete autem priblizné za 2530 minut, vlakové
néadrazi je je od vily pouze 400 metri. Najezd na délnici D1 je vzdalen jen nékolik minut.

V obci a bezprostrednim okoli najdete materskou a zakladni Skolu, restaurace a kavarny, potraviny a zakladni sluzby,
sportovni vyziti vCetné cyklostezek, turistiky a golfovych hrist.
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