RE/MAX

Alfa

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 432592
Exkluzivni 3+kk na Letné v ulici Kamenicka - 13 990 000 K¢
okamzity prevod do OV za nemovitost

Kamenickd, Praha 7, Praha

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 67 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Stari objektu: 1929 Vlastnictvi: druzstevni

Vyska stropu: 3 Balkon: 2 m?

Sklep: 6 m? Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Telekomunikace: Telefon; Internet Plyn: Plynovod
Ostatni rozvody: Kabelova televize; Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

Kabelové rozvody

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime vam vyjimecnou prilezitost ke koupi velmi prostorného bytu v jedné z
nejzédanéjsich lokalit Prahy 7 - Letné, v prestizni ulici Kamenické. Tato nemovitost v sobé spojuje neopakovatelny
genius loci staré Letné, potencidl pro realizaci vlastnich predstav a unikatni benefit v podobé privatni zahrady.

Klicové parametry bytu:

* Dispozice: 3+kk.

¢ Podlahova plocha: 67,5 m?.

* Prislusenstvi: K jednotce ¢. 11 nalezi sklepni kdje o vymére 5,9 m? a lodzie o vymére 2,5 m?.
* Podlazi: 3. nadzemni podlazi (2. patro) udrzovaného cihlového domu s vytahem.

* Stav: Byt je v pivodnim funk¢nim stavu urc¢eny k celkové rekonstrukci.

Standardy a vybaveni:

Byt si zachoval puvodni architektonické prvky, které mu dodévaji vzdusnost a eleganci:

* Vysoké stropy: Cca 3 metry zajistuji skvély pocit prostoru.

* Podlahy: V pokojich jsou zachovalé drevéné parkety, v mistnosti s kuchynskym koutem pak masivni drevénda prkna.

* Vytapéni a ohrev vody: Kompletni vlastni etdzové plynové vytapéni zajistuje kombinovany kotel znacky Buderus.

* Okna: Stavajici dievénd Spaletovéa okna budou v rdmci pldnované investice domu nahrazena novymi drevénymi okny
- aktudlné probiha priprava pro stavebni povoleni.

Préavni stav a financovani:

Jedna se o posledni jednotku v druzstevnim vlastnictvi v tomto domé s nulovou anuitou. Bytové druzstvo se pisemné
zavazuje k okamzitému prevodu do osobniho vlastnictvi nejpozdéji do 6 mésict po prevodu druzstevniho podilu. Na
zakladé tohoto prislibu je mozné na koupi Cerpat klasicky hypotecni uvér.

Historie a plan investic (vynikajici stav domu):

Dum prochézi koncepéni udrzbou, kterd zajistuje jeho skvélou technickou kondici:

* Velké opravy (2004): Stre$ni nastavba, nova strecha, novy vytah, kompletni rekonstrukce rozvodu plynu a stoupacek,
obnova zahrady.

» Nedavné investice (2023-2025): Novy plot, pergola se stfiSkou, prelozeni dlazby v zahradé, renovace herni véze,
antigraffiti natér uli¢ni fasady a vyména bytovych vodomeéra.
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¢ Budouci plany: Aktualné se tesi ziskani stavebniho povoleni na vyménu oken, oprava fasady ve vnitrobloku a natéry
zabradli.

Finan¢ni kondice a néklady:

Dum je spravovan bez dluhi a disponuje znacnymi rezervami:

* Fondy oprav: SV] k 31. 12. 2024 disponovalo ¢astkou 3 397 247,49 K¢, bytové druzstvo pak céastkou 260 446,10 K¢.
» Mésicni ndklady: Predpis uhrad ¢ini 3 717 K¢ (vCetné fondu oprav, platné od 1. 3. 2026).

Lokalita a zahrada:
Skute¢nym klenotem je privatni zahrada s posezenim a mensim détskym hristém ve vnitrobloku, navrzena ateliérem

Ing. arch. Ferdinanda Lefflera. Ulice Kamenické nabizi to nejlep$i z Letné - par minut od Letenskych sada, v
obklopeni vyhlaSenych bister a obchodu, s centrem Prahy na dosah.

Terminy prohlidek bytu: ¢tvrtek 2. 4. 2026 odpoledne a pétek 3. 4. 2026 dopoledne.

.....

V pripadé vice zajemcl bude nemovitost prodéna nejvyhodnéjsi Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na
zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

. . Jan Humhal
‘l Tel.: 222 524 840
GSM: +420733737273

E-mail: jan.humhal@re-max.cz
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