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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 2640

Prodej, Rodinny dum 5 + KK, terasa, bazén, garaz, | Neuvedeno
Karpatska, RiCany za nemovitost

cena u maklére

Karpatska, Ri¢any

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 105 m?
Uzitna plocha: 174 m? Plocha parcely: 811 m?
Plocha zahrady: 667 m? Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate rodinny dam v klidné lokalité, ktery nabizi soukromi, prostor a prijemné zazemi
pro kazdodenni zivot?

V atraktivni ¢4sti Ri¢an nabizime k prodeji rodinny diim situovany na krasném pozemku o velikosti 811 m2. Diim se
nachazi v klidné rezidencni Césti a je chytre reseny tak, aby poskytoval maximalni soukromi a byl dokonale chranén
pred pohledy z ulice.

Doslova kousek za domem se rozléha malebny Ri¢ansky les - rozsahly prirodni komplex idedlni pro kazdodenni tinik
do prirody. Lokalita je rajem pro prochdazky i aktivni zivotni styl, v blizkosti se napojite na sit vyhlaSenych cyklotras a
bézeckych okruht.

Dispozice domu je prakticky rozdélena na klidovou a denni cast. V podkrovi se nachazi tfi loznice a Satna, koupelna s
vanou a toaletou a samostatna toaleta, coz zajiStuje pohodli i pro vétsi rodinu. Prizemi domu je vénovano spolecnému
Zivotu - najdete zde kuchyni propojenou s jidelnou a obyvacim pokojem s krbem, pracovnu, koupelnu s toaletou,
technickou mistnost, predsin a spiz.

Dominantou domu je velkorysa terasa s krbem (25 m?), kteréd plynule propojuje interiér se zahradou a krytym
vyhrivanym bazénem (25 m?). V letnich mésicich terasa poskytuje plnohodnotny obytny prostor pro odpocinek,
rodinna setkani i veCery s prateli. Z balkonu v patfe i z terasy v prizemi se navic otevira krasny vyhled do Sirokého
okoli, jakych v Riéanech mnoho nenajdete.

Celkova obytna plocha domu vcetné balkonu ¢ini 174 m?2. Na hranici pozemku se nachézi samostatné stojici garaz o
velikosti 39 m?, ktera nabizi komfortni parkovani i dostatek prostoru pro uskladnéni nebo dilnu.

Dum je postaven z keramického zdiva, je kompletné zateplen a nenaro¢ny na provoz. Vytapéni i ohrev teplé vody
zajistuje moderni kondenzacni plynovy kotel. Naklady na provoz ¢ini priblizné 3 300 K¢ mésicné. Energeticka trida B -
velmi Usporna stavba.

Ritany patii mezi nejvyhledavanéjsi lokality v blizkosti Prahy - kombinuji vybornou dostupnost do hlavniho mésta s
kompletni obcanskou vybavenosti a prijemnym prostredim pro rodinny zivot. Centrum mésta i vlakové nadrazi jsou
snadno dostupné, zastavka MHD je v dochazkové vzdéalenosti.

Idedlni volba pro rodinu, ktera hleda klidné bydleni se zdzemim a zéroven chce zustat v dobrém dosahu Prahy. Pokud
hledate dim, kde se bude dobre Zit dnes i za deset let, rad vdm ho osobné predstavim.

Shrnuti hlavnich vyhod:
* klidnd rezidené¢n{ lokalita v Rianech
« Ri¢ansky les v bezprostiedni blizkosti
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* pozemek 811 m? s dostatkem soukromi

 podkrovi: 3 loznice, Satna, koupelna s toaletou, samostatna toaleta

* prizemi: obyvaci pokoj s krbem, kuchyné, jidelna, pracovna, koupelna, technicka mistnost, predsin, spiz

* obytna plocha 174 m? + terasa s krbem 25 m?

* kryty vyhtivany bazén (25 m?)

* samostatnd garaz 39 m?

* vyborné dostupnost do Prahy + MHD v blizkosti

* kompletni obc¢anské vybavenost

Uvedené informace maji informativni charakter a nepredstavuji navrh na uzavieni smlouvy dle ob¢anského zakoniku.

Vyrizuje

Mgr. Richard Rolfes

Tel.: 605 821 851

GSM: 702050363

E-mail: rolfes@realdomus.cz
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